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Decreto N° 9.053, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
SMO Valor y Fuerza de Ley Especial del Fondo Nacional de

Asamblea Nacional
Acuerdo en respaldo a la investidura de Ali Rodriguez Araque,
como nuevo Secretario General de ia Unién de Naciones
Suramericanas (UNASUR).

Presidencia de la Republica
Decreto N° 9.033, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley del Fondo Nacional para Edificaciones
Pentenciarias.

Decreto N° 9,041, mediante el cual se dicta el DeC{elQ con
Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de Bienes Publicos.

Decreto N°9.042, mediante ef cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley del Cédigo Organico Procesal Penal.-
(Véase N°®6.078 Extraordinario de la GACETA OFICIALDE LA
REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA, de esta misma
fecha).

Decreto N° 9.043, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley Organica para la Gestidn Comunitaria
de Competencias, Servicios y Otras Atribuciones.- (Véase
N°® 6.079 Extraordinario de {a GACETA OFICIAL DE LA
REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA, de esta misma
fecha).

. Decreto N? 9.044, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley Organica de Turismo.- (Véase N°6.079
Extraordinario de la GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA, de esta misma fecha).

Decreto N° 9.045, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Vaior y Fuerza de Ley Organica del Servicio de la Policia de
Investigacion, el Cuerpo de Investigaciones Cientificas,
FPenales y Criminalisticas y el Institulo Nacional de Medicina y
Ciencias Forenses.- (Véase N° 6.079 Extraordinaric de
la GACETA QOFICIAL DE LAREPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA, de esta misma fecha).

Decreto N° 9.046, mediante el cual se dicta et Decreto con Ra_ngo.
Valory Fuerza de Ley del Estatuto de la Funcion de la Policia de
Invesligacion,

Decreto N° 9.047, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley de la Gran Mision Saber y Trabajo.

Decreta N°9.048, mediante el cual se dicta la Reforma Parcial del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat.

Decreto N° 9.049, mediante el cual se dicta el Decretq con
Rango, Valor y Fuerza de Ley de Atencion al Sector Agrario.

Decreto N° 8.050, mediante ef cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley para la Determinacién del Justiprecio
de Bienes Inmuebles en los casos de expropiaciones de
emergencia can fines de poblamiento y habitabilidad.

Decreto N° 9.051, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley sobre Acceso e Intercambio Electrénico
de Datos, Informacién y Documentos entre los Organos y
Entes del Estado.

Decreto N° 9.052, mediante el cual se dicta el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley que promueve y reguia las nuevas
formas asociativas conjuntas entre el Estado, la iniciativa
comunitaria y privada para el desarrollo de la economia
nacional.

Prestaciones Sociales.

Ministerio del Poder Popular
para Relaciones Interiores y Justicia

Sistema Integrado de Policia
Providencia mediante la cual se deja sin efecto la designacion
como Miembros integrantes del Consejo Disciplinario del
Instituto Autdnomo de la Policia del Municipio Los Salias, estado
Miranda, a las ciudadanas que en ella se mencionan; y se
designa a los ciudadanos y ciudadanas que en ella se especifican.

Ministerios del Poder Popular
para Relaciones interiores y Justicia
y de Planificacion y Finanzas

" Resolucion Conjunta mediante la cual se establece y regula las

normas y procedimientos administratives que deben adoptar
los Sujetos Obligados, orientados a identificar y aplicar medidas
apropiadas para el bloqueo preventivo de fondos u otros
activos de conformidad con lo establecido en las Resoluciones
del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.

Ministerio det Poder Popular de Planificacién y Finanzas
. SENIAT
Providencia mediante la cual se establece la tasa aplicable para
el célculo de los intereses moratorios correspondiente al mes
de mayo de 2012. ,

Providencia mediante la cual se autoriza al ciudadano Alfredo José
Herrera Freites, para actuar como Agente de Aduanas Persona
Natural, con caracter permanente, bajo relacién de dependencia
con ia empresa Capuano Transporte y Aduana, C.A., en las
operaciones que en ella se indican.

Ministerio del Poder Popular para la Defensa
Resolucion mediante la cual se efectian los nombramientos de
los ciudadanos y la ciudadana que en ella se mencionan,
de la Comandancia General de la Aviacion Militar Bolivariana,
para ocupar los cargos gue en elta se sefialan.

Resolucion mediante la cual se designa al ciudadano Coronel
Victor Adrian Pérez Jauregui, como responsable del manejo de
los Fondos de Funcionamiento que se giren a la Unidad
Administradora Desconcentrada, sin delegacién de firma,
Grupo Instrumental de Vuelo N° 7.

Ministerio del Poder Poputar
para las Comunas y Protecci6n Social
SAFONACC
Orden Administrativa mediante Ia cual se designa al ciudadano
Fernando Isaac Jiménez Ledn, como Director, adscrito a la
Direccidn de Acompafamiento Comunal.

Tribunal Supremo de Justicia
Acuerdo mediante el cual se dicta el Reglamento del Servicio de
Alguacilazgo de ios Circuitos Judiciales Penales.

Ministerio Pablico
Resolucion mediante la cual se designa al ciudadano Abel
Francisco Gil Montoya, Técnico de Seguridad y Resguardo |
en la Fiscalia Superior del Ministerio Publico de la
Circunscripcion Judicial del estado Aragua.

Resolucién mediante la cual se crea la Sala de Flagrancia del
Ministerio Publico en la Circunscripcion Judicial del estado Vargas.

Resoluciones mediante las cuales se designa Fiscales
Auxiliares Interinos y Fiscal Provisorio a los ciudadanos y
ciudadanas que en ellas se sefialan, en las Fiscalias que en
ellas se especifican.
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REFORMA PARCIAL DEL DECRETO CON RANGO, VALOR
Y FUERZA DE LEY DEL REGIMEN PRESTACIONAL
DE VIVIENDA Y HABITAT

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde el inicio de la Gran Misidn Vivienda Venezuela, los
recursos provenientes de a Cartera Higotecaria Obligatoria se
han constituido en uno de sus soportes financieros.

£l articulo 60 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley de
Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat (LRPVH), sefiala
que el Ministerio con competencia en materia de vivienda y
habitat establecerd los parametros relacionados al cumplimiento
de la cartera de crédito anual que deberan destinar los bancos
e instituciones financieras, pero no especifica que debe
establecer el porcentaje anual de la cartera hipotecaria
obligatoria, ni la periodicidad de la aplicacion y seguimiento de
estos recursos.

En el articulo 66 del referido Decreto Ley, se exige para el
otorgamiento de cualquier crédito la constitucién de una
garantia hipotecaria de primer grado sobre el inmueble, 1o cual
imita el acceso a los créditos de autpconstruccidn, ampliacion y
mejoras de la vivienda principal a los sectores populares cuya
vivienda se encuentra ubicada sobre terrenos de propiedad del
Estado o de presuncién privada.

Por otro lado, en los articulos 91, 92 y 93 de fa LRPVH se
establecen sanciones que en |3 practica resultan inaplicables
por carecer de un procedimiento expedito, ademds de su
exorbitante cuantia.

Se requiere entonces, establecer la posibilidad de ejercer el
control sobre el cumplimiento de la obligacidn en cualquier
momento del afio y cuantas veces se juzgue necesario, en lugar
de una vez al afio, como es actualmente.

Facilitar la potestad sancionatoria con la finalidad de optimizar
la supervision del cumplimiento de la cartera hipotecaria
obligatoria, por incumplimientos mensuales en el otorgamiento
de créditos mediante una metodologia expedita.

Mejorar el proceso de cobro de las deudas liquidas y exigibles
con la implementacién de un juicio ejecutivo breve con el que
se haga viable embargar los bienes de los deudores morosos y
de alli proceder al cobro de las cantidades de dinero adeudadas
al Fondo de Ahorro Obligatorio para Vivienda, al Fondo de
Ahorro Voluntario para Vivienda o a otros fondos del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat.

A tal fin, se propone modificar los articulos 60, 66, 91, 92 y 93,

as/ como incluir un nuevo capitulo relative al juicio ejecutivo

para el cobro de deudas a los fondos contemplades en el
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley de Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat

Decreto N® 9,048 15 de junio de 2012

HUGO CHAVEZ FRIAS
Presidente de la Repiblica

Con el supremo compromiso ¥ voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en |a construccién del
socialismo bolivariano, la refundacin de la nacién Venezolana,
basado en principios humanistas, sustentado en condiciones
morales y éticas que persiguen el progreso de fa patria y del
colectivo, por mandatc del pueblo y en ejercico de las
atribuciones que le confieren los numerales 8 y 20 del articulo
236 v el articulo 82 de la Constitucion de la Repiblica
Bolivariana de Venezuela, y de conformidad con el numeral 3
del artculo 1° de la Ley que Autoriza al. Presidente de la
Replblica para dictar Decretos con Rango,, Valor y Fuerza de
Ley en las Materias que se delegan, en Consejo de Ministros,

DICTA

la siguiente,

REFORMA PARCIAL DEL DECRETO CON RANGO, VALOR
¥ FUERZA DE LEY DEL REGIMEN PRESTACIONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT

Articulo 1°. La denominacion del presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley, sera la siguiente forma:

"DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY
DE|. REGIMEN PRESTACIONAL DE VIVIENDA Y
HABITAT"

Articulo 2°. Se modifica e articulo 60, el cual queda redactado
en los siguientes términos:

"De fa cartera hipotecaria obligatoria
Articulo 60. Ademds de los préstamos. hipotecarios
que se otorguen con Jos recursos de los fondos a8 gue
se refiere este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley, Jlos bancos e Instituciones finanderas se
encuentran en la obiigacion de destinar recursos
propios al otorgamiento de préstamos hipotecarios
para la construccion, adquisiddn, ampliacion o
remodeladion de viviendas principales.

El Ministario de! Poder Popular con competendia en
Materia de Viviendz y Hdbitat establecerd ef
porcentaje anual de la cartera hipotecaria obligatoria
que las jnstituciones del Sector Bancario deberdn
cumplir.

En tol sentido, & Ministerio podrd reguiar los
mecanismos y pardmelros en segmentos, tramos y
perfodos de forma anual, semestral, trimestral o
mensual para que las Instituciones del Sector
Bancario den cumplimiento a fa misma, igualmente
podrd direccionaria de conformidad con l3s lineas
estratégicas establedidas por el Poder Ejecutivo
Nacional”

Articulo 3*, Se modifica el articulo 66, el cual queda redactado
en los siguientes términos: .

"De la garantia de los préstamos
Articulo 66, Las préslamos para adquisicion de vivienda
principal que se oforguen con recursas de kos Fondos 2
que se refiere este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley serdn garantizados con una hipoteca de primer grado
sobre e inmueble objete del préstamo a favor del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

El Banco Nacional de Vivienda y Habitat podrd autorizar Iz
constitucion de hipotecas de segundo grado o compartir 1
de primer grado en caso de que se trate de acreedores
institucionases.

En las olras modalidades de préstamo, ef Banco Nacional
derIgvdayHéMat' podrd considerar {a constitucion de
garantias de olro Upo, tomando en cuenta e tpo de
solicitud, ef monte del financiamiento y las condiciones
socicecondmicas ol o Jos solicitantes.

£l Banco Nacional de Vivienda y Hdbitat definird quiénes
podrdn ser los acreedores institucionales y elaborard los
modelos de documento hipotecario y los remitid al
operador autorizado para su debida protocolizacion””

Articulo 4°, Se modifica e articulo 91, el cual queda redactado
en los siguientes términos:

) “De las Sanciones a los Empleadores
Articulo 91, Quienes incumplan las  obligadiones
establecidas en o presenie Decreto ley serdn
sancionados de la sigusente forma:

Viernes 15 de junio de 2012
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1 La persona jundica publica ¢ privada que no se
afiiie &l Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivierda en ef
lapso establecide en las normas sublegales establecidas
por & Ministerio con Competencia en Materia de Viviends
Y Hébitat, serd sancionado con una multa de den
unldadatnbutaﬂas(momylampubﬂa
de la empresa.

2 & empieador que no afile al trabajador o
fundionano dentro def lapso establecido en I3 normative
oon rango sublegal establecida por ef Ministerio con
Competenda en Materia de Vivienda y Hibitat serd
sancionado cofn una multa de una unidad tibutaria (1 UT}
por cada trabajador o fundionario hasta un mdxdmo de
veinBicinco unidades tributarias (25 UT).

kA & empleador que incumpliere con la obligacidn de
reportar 1as novedades en su nomina segun lo establecido
en las normas con rango sublegal establecidas por e
Ministerio con Competenca en Materia de Vivienda y
Habitat, serd sancionado con una multa equivalente 3 de
diez unidades tributarias (10 UT) por cada reporte de
nomina omitido hasta un mdximo de den unidades
tributarias (100 UT).

4, & incumplimiento de la obligadidn de pagar los
aportes 3 jos Fondos de Ahoro para la Vivienda, serd
sandonado con una muita de diez unidades tributarias (10
UT) por aporte no enterado en los casos del ahorrists
obiigatorio y, de una unidad tributaria (1 UT) en los casos
def ahorrista voluntario, ademds del rendimiento que se
debié generar esa cuenta de ahorro habitacional.

5. Cuando e representante de la empresa se negare
a recbir la notificacion de inicio de cualguiera de los
procedimientos apiicados por e Banco Nadonal de
Vivienga y Habitat, serd sancionado con la dausura def
establecimiente por un lapso de un (1) da y fa
amonestacion publica.

6. El incumplimiento al deber de proporcionar los
documentos necesarios para la realizacion de los
procedimientos de cobranza y fiscalizacion estableciios en
e presente Decreto Lley serd sancionado con I
amonestacion publica y con la Causura def
establecimiento  hasta tanto no se consgne fa
documentacion solicitada por el funcionario actuante. La
clausura o clerre del establecimiento previsto en este
numeral, no podra exceder de tres (3} meses”

Articulo 5°, Se modifica el articulo 92, el cual queda redactado
en los siguientes términos:

“Sanciones a los Operadores Financieros
Articulo 92. Sin peruicio de cualguler otra sancion
aplicable, los operadores financieros, serdn sancionados
en los casos y teérmings siguientes:

1. Con multa equivalente a una unidad tributaria (1 UT)
diaria por cada un bolivar (8s.1,00) no enterado, el
operador financiero que no emere inmediatamente al
Banco Nacional de Vivienda y Habital los aportes
destinados a los diferentes Fondos a que se refiere ¢f

5. Cuando una Institucidn del Sector Bancario ejecute I2
actividad de operador finandlero sin estar certificado para
efio serd sancionado con una multa de cinco mil unidades
tributarias (5000 UT).

6. Cuando hayan destinade recursos finanderos del
Régimen Prestadonal de Vivienda y Habitat para fines
distintos a los establecidos en este Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley, estardn obligados 3 reintegrar tales
recursos y deberdn cancelar una multa equivalente al
dobie de dichos recursgs.

7. El retardo en la devoludign de los recursos solicitades
de cualquiera de los fondes establecidos en ef presente
Decreto Ley, serd sandonado con una midta de mif
unidades tribitarias (1000 UT) sin prejuicio de que se
generen intereses de mova apiicando la tasa de Interds
moratoria mdxima que permits e Banco Central de
Venezuelz a las instituciones financleras.

8. Cuando fos operadores financleros  divuiguen
informaciones inexactas o desactualizadas de las normas
establecidas en este Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley y dernds resoluciones y normas téonicas que reguian
la materia de vivienda y hdbitat, serén sancionados con
una multa de mil Unidades THbtiarias (1000 UT).

9. En aquellos casos en donde se wverlfique que &
operador financlero ha denegado injustificadamente el
olorgamiento de crédites a los usuarios; u ofrezca al
publico, por cualquier medio, servidlos en condiciones o
témminas distintos @ los aprobados por I3 autoridad
competente, sexd sandionado con dnco mil unidades
tibutarias cnco mil unidades tributarias (5.000 UT).

10. Cuando imparta instrucdones a st personal, contrarias
a este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley y demds
normas que reguian el sector de vivienda; impidan ef
accesp ¢ efercicio de 1as funciones a los Inspectores de ia
Administracidn Publica competente, que actilen en el
efercicio de sus atribuciones; se negaren a cumpiir los
planes, proyectos, programas o acclones aprobades por el

ne Superior de Vivienda y Habitat o el Ministerfo con
competencia en la materia conforme a lo establecido en
este Decreto con Rango Velor y Fuerza de Ley serd
sancionado con una mufta de dos mil quinfentas unidades
tributarias (2500 UT).

11. Cuando incurra en  incumplimiento de otras
obligaciones distintas a las anteriores y establecidas en ef
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, su
Reglamento, Resoluciones, Normas Técnicas /o
Regulaciones emanadas del Ministerfo del Poder Popular
con competencia en materia de vivienda y habitat y ef
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, sancionard con
multa equivalente de quinientas unidades tributarias (500
UT} a cuatro mil  unidades tributarias (4.000 UT). & se
trata de obligadiones pecuniarias se generardn intereses
de mora. En caso de reincidencia por parte de los
operadores financieros, serd aplicada adiclonalmente a la
multa impuesta, 13 sancidn accesoria de inhablitacion de
participar en el Sistema Naclonal de Vivienda y Habitat”,

Articulo 6°. Se modifica el articulo 93, el cual queda redactado

presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de ley, la i P
en los siguientes términos:

recuperacion de los créditos, los intereses ¢ 1as primas,

2. Con multa equivalente a tres weces el monto no
efecutado defl porcentaje total de la Cartera Hipotecaria
Obligatonia exlgida por ef Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat.

“Sanciones Comunes
Articuio 93. Todos los sufetos obligados por este Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley, serdn objeto de sancion
en los casos sigulentes:

3. & se evidencia incumplimiento en cualquiera de los
segmentos en los cuales el Ministerio del Poder Popular
con competencla en la maleria de Vivienda y Hdbitat -
distribuye la Cartera Wipotecarla Obligatoria, el Banco 1) Falta en el Suministro o falsedad de Jfa
Nacional de Vivienda y Habitat, podrd sancionar i fraccidn Informacién. La fata de suministro o falsedad de fa
incumplida con multa equivalente a 3 veces ef monto informacidn que les sea requerida por las autoridades
incumpiide, pudiendo aplicar la muita aqui’ establecida o competentes conforme al presente Decreto con Rango,
direccionar o5  recursos  financieros 3 solicitudes Vialor v Fuerza de Ley, su Reglamento y as Resoluciones,
espeaticas de financiamiento. Normas Técnicas yfo Regulaciones emanadas del
Ministerio def Poder Popular con competencla en materia
de vivienda y hdbitat o del Banco Naclonal de Vivienda y
Habitat, serd sancionada con multa equivalente 3 diez
unidades tributarias (10 U.T) en ef caso de personas
naturales, y de doscientas unidades tributatias (200 UT) si
se trata de personas juridicas.

4. § se evidencia Iincumplimiento mensual de la Cartera
Hipotecarta Obligatoria el operador financiero, serd
sancionade con muita equivalente 3 tres mil novecientas
unidades tributarias (3900 UT), por incumplimiento de ia
obiigacion. on
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Articulo 7°. Se induye un nuevo Capitulo en el Titulo IX Del

2)  Desacato. Serd sanclonado <on multa de treinta
unidades tributarfas (30 UT) sl se trala oe personas
naturales, o de quinientas unidades tributarias (500 UT) sf
se trata de personas Juridicas quien Incurra en desacatp a
los actos normativos y drdenes del Efecutive Nacional a
través del Ministerip def Poder Popular con competercia
en Vivienda y Hibitat o del Bancg Nadlonal de Viviends y
Hébitat. Se considera comp desacato:

a) La falta de pago de las multas, sin que medie
suspension o revocatorla de la sancién por orden
administrativa o judicial.

B La destruccion o alteradidn del Cartel en caso de
amonestacicn pubiica.

o la utilizacidn, sustraccdn, ocultacidn o
enajenacion de blenes o documentos que queden
retenidos en poder del presunto infiactor, en caso que se
hayan adoptade medidas cautelares.

a) Omitir ef cumplimiento de fas drdenes impartidas
por la Administracion,

e} La /nobservanda o incumplimiento de cuakuier
disposicidn legal o sublegal en materia de vivienda y
hdbitat. Ello sin perjuicio de cualquier otra sancidn
establecida en & presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Lev.”

Control y del Régimen Sancionatorio, que se denominara:

Articulo 8°. Se induye un nuevo articulo identificado con el
nimero 105, el cual queda redactado de Ia siguiente forma:

Articulo 9°. Se incluye un nuevo articulo identificado con el

“Capitulo IV
Del Juicio Ejecutivo para el Cobro de Deudas a los
Fondos del Sistema Naclonal de Vivienda y

Habitat”,

“Objeto del Juicio
Articulo 105. Llos aclos  administrativos
contractuales contentivos de obligaciones liquidas y
exigibles a favor del Fondo de Ahorro Obligatorio para
La Vivienda, Fonde de Ahorro Voluntario para 2
Vivienda y Fondo de Aportes del Sector Publico
constituirdn  ttulo ejecutive, y su cobro judical
ocasionard embargo de bienes, siguiende ef
procedimiento previsto en el presente Decreto Ley?

numero 106, el cual queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 10. Se incluye un nuevo articulo identificado con el

"De fa Competencia
Articulo 106. La solicitud de ejecucion de la deuda
deberd Interponerse ante /os Tdbunales con competencia
en lo contencioso administrativo”

niumero 107, el cual queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 11. Se incluye un nuevo articulo identificado con el

"Inicio de la demanda y solicitud

de embargo de bienes

Articule 107. El procedimiento se iniciard mediante
escrito en ef cual se expresard la identificacion de los
representantes def Banco Nacional de Vivienda y Habitat,
def demandado, el cardcter con que se actua, objeto de la

demanda, y las razones de hecho y de derecho en que se-

funda, En la misma demanda el representante del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat solicitard, y el Tribunal asi
Io acordard, ef embargo ejecutivo de bienes propiedad del
deudor que no exceda del doble del monto de la
ejecucidn, mds una cantidad estimada prudenciaimente
por ef Trbunal para responder del pago, del rendimiento
de los aportes y costas del proceso. 5i ef embargo se
realiza sobre dinero en efectivo, se fimitard al monto de ia
demandz mds 1a estimacion de los rendimientos y costas”,

numero 108, el cual queda redactado de la siguiente forma:

"Garawtia de los Blenes Objeto del Embargo
Articulo 108. Ordenado ¢l embargo, ef Juez designard al
depositario judiddl.”

Articulo 12. Se incluye un nuevo articulo identificado con el
nimero 109, el cual queda redactado de la siguiente forma:

*Terceria.
Articule 109. Cuando un tercero pretenda ser preferioc
al demandarte © prefenda que son suyos los bienes
embargados, demanda ante el THbunal, de &2
cual se pasard copla a las partes, y la controversia se
sustanciard segiin su naturaleza y cuantia, de conformidad
con ko dispuesto en & Cidigo de Procedimients Ol en
materia de terceria’”

Articulo 13. Se induye un nuevo articulo identificado con el
nimero 110, ¢ cual queda redaclado de la siguiente forma:

"Plaro para contestar la demanda
Articulo 110. Admitida I3 demanda, se acordard fa
Intimacion del deudor para que pague o compruebe habar
pagade, apercido de ejecucidn, y en ef lapso de diez
(10) dias hdbiles de despacho contados a partir de su
intimadion,

El deudor, en e kapso concedido para pagar o comprobar
haber pagada, podrd hacer oposidén a fa efecucidn
demostrando fehadientemente haber pagado su deuds af
Fonde de Aharmo Obligatorio para 3 Vivienda, Fondo de
Ahorro Wiuntario para la Vivienda o Fondo de Aportes al
Sector Publico a cuyo efecto deberd consignar documento
que jo compruebe

Articulo, 14. Se induye un nuevo articulo identificado con el
nimero 111, ef cual queda redactado de la siguiente forma;

"Opasicion sl embargo
Articulo 111. En caso de oposicidn, se abrird de pleno
derecho una artiadladion probatoria que ne podrd exceder
de ocho (8) dias hibiles de despacho, para que las partes
promuevan y evacuen [las pruebas gue consideren
convenientes. En Indo caso, ef Thbunal resolverd al dia de
despacho siguiente. De la decisidn del Juez se oird
apelacidn en un solg efecto. S el opositor prueba su
propiedad sobre los bienes sujfetos 2 embargo, & mismo
quedard sin efectn. En caso de no probar su- propiedad
sobre los bienes se confirmard ef embargo”

Articulo 15. Se induye un nuevo articulo identificado con el
nimero 112, i cual queda redactado de la siguiente forma:

"Remate de los Bienes
Articulo 112, Venddo el fapso establecido en el
encabezamiento del articulo anterior y declarada sin
lugar fa incdenda de oposicidn sin que el deudor
hubiere acreditado el page, e procederd al remate de
los bienes embargados”

Articulo 16. De conformidad con el articulo 5° de la Ley de
Publicaciones Ofidales Lrprimase en un solo texto el Decreto
N? 6.072 de fecha 14 e mavo de 2008, publicado en la Gaceta
Oficial de Ja Republica Bolivariana de Venezuela N° 5.889
Ext:aordinario, de fecha 31 de julio de 2008, con las reformas
aqui introducidas y en el correspondiente texto Unico.

Igualimente, sustitiyanse por los de [a presente las fi rmasr
fechas y demas datos a que hubiere lugar.
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Dado en Caracas, a los quince dias del mes de junio de dos mil
doce. Afio 202° de la Independenda, 153° de |a Federacién y
13° de la Revolucién Bolivariana.

Camplase,
(LS

Mouris 08 Venezuad
TN

Refrendado
El Vicepresidente Ejecutivo
(Ls.)

ELTAS JAUA MILANC

Refrendade

La Ministra de! Poder Popular del

Despacho de la Presidencia

{Ls.) _
ERIKA DEL VALLE FARIAS PENA

Refrendado

El Ministro del Poder Popular

para Reiadiones Interiores y Justicia
(Ls.)

1

TARECK EL AISSAMI

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Reladones Exteriores
(L5)
NICOLAS MADURO MORQS

Refrendado

Hl Ministro del Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
{L.5.}

JORGE GIORDANI

Refrendado
El Ministro del Poder Ponular
para la Defensa
(Ls)
HENRY DE JESUS RANGEL SILVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Comerdio
{L5.)
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular de
Industrias
(LS.}
RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
e Turismo
Ls.)
ALEIANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado
El Encargadc del Ministerio del
Poder Popular para la Agricultura y Tierras
(Ls)
ELIAS JAUA MILANO

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacién Universitaria
{LS.)
MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacién
{LS.)
. MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Salud
Ls)
BUGENIA SADER CASTELLANOS

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
el Trabajo y Seguridad Social
(LS.}
MARIA CRISTINA IGLESIAS

Refrendado

El Ministre det Poder Popular para
Transpotte Terrestre

(LS.)

JUAN DE JESUS GARCIA TOUSSAINTT

Refrendado
La Ministra de! Poder Popular para
Transporte Acudtico y Adreo
(Ls.)
ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

Refrendada
El Ministro del Poder Popular para
Vivienda y Habitat
(LS)
RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
de Petrdleo y Minenia
(LS.)
RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRERIO

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
el Ambiente

(LS.)

ALEJANDRO HITCHER MARVALDI

Refrendado
El Ministro del Foder Popular
para Ciencia, Tecnologia e Innovacion
(LS)
JORGE ALBERTC ARREAZA MONTSERRAT

Refrendado
£l Ministro del Poder Popular para
{a Comunicacion v la Informacién
{Ls) -
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA

Refrendado

La Ministra dei Poder Popular para
las Comunas y Protecrion Social
(L.S.) '

ISIS OCHOA CANIZALEZ

Refrendado
E! Ministro del Poder Popular para
la Alimentacion
(LS.)
CARLOS OSORIO ZAMBRANC

Refrendado ’ ’
El Ministro del Foder Popular para
la Cultura
(LS.)
PEDRO CALZADILLA

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
el Deporte
{LS.)
" HECTOR RODRIGUEZ CASTRO

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
los Pueblos Indigenas
{LS.)
NICIA MALDONADO MALDONADO

Refrendado
La Ministra del Poder Popular
para |a Mujer y 1a Iguaidad de Género
{L.S.)
NANCY PEREZ SIERRA

Refrendado .
£l Ministro del Poder Popular
Para la Energia Eléctrica
(Ls)
HECTOR NAVARRC DIAZ

Refrendado

1a Ministra del Poder Popular

para la Juventud
{L.S.)
MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ
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Refrendado
La Miristra del Poder Popular .
para & Servico Penitenciario
(L5}
MARIA IRIS VARELA RANGEL
Refrendado
E! Mjnistro de Estado para
la Banca Publica .
{L.5.) :
RODOLFQ CLEMENTE MARCO TORRES
Refrendado
B Ministro de Estado para
Iz Transformaddn Revoludionara
de la Gran Caracas
{LS.).
FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS
HUGO CHAVEZ FRIAS

Presidente de la Republica

Con el supremo compromisoc y voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad revolucionaria en la construccién del
sodalismo bolivariano, 1a refundacion de Ia nacién Venezolana,
basado en principios humanistas, sustentado en condiciones
morales y éticas que persiguen el progresc de 1a patria y del
colective, por mandato del pueblo y en ejercicio de las
atribuciones que le confieren los numerales 8 y 20 del articulo
236 y o artculo 82 de la Constitucion de la Replblica
Bolivariana de Venezuela, y de confoermidad con el numeral 3
del articulo 1° de la Ley que Autorizz al Presidente de la
Rep(blica para dictar Decretos con Rango, Valor y Fuerza de
Ley en las Materias que se delegan, en Consejo de Ministros.

DICTA

El siguiente,

"

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA
DE LEY DEL REGIMEN PRESTACIONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT

Titulo 1
Disposiciones Generales

Objeto
Articulo 19, El presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley tiene por objeto regular el Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat, desarrollando las bases, mecanismos,
drganos y entes necesarios para garantizar el derecho a una
vivienda y habitat dignos, de conformidad con lo establecido en
la Constitucidn de la Repilblica Bolivariana de Venezuela, asi
como en la Ley que regula lo relativo ai Sistema de Seguridad
Sodial y demds normativa aplicable.

Bl Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat garantiza el
derecho a las personas, dentro del territorio nacional, a acceder
a las politicas, planes, programas, proyectos y accones que el
Ejecutivo Nadional desarrolle en materia de vivienda y habitat,
dando prioridad 2 laé familias de escasos recursos y otros
sujetos de atercién especial definidos en este Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley y los que al efecto sean
considerados como tales por el Ministro del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y hdbitat mediante

Vivienda y habitat dignos
Articulo 2°. Toda persona tiene derecho a acceder, 3 una
vivienda y habitat dignos, definidos en términos de parametros

de calidad, mediante el cumplimiento de las condiciones
minimas necesarias para garantizar la satisfaccion de sus
necesidades, atendiendo las particularidades sociales,
cuiturales, locales y cumpliendo requisitos minimos de
habitabilidad. .

Principios rectores
Articule 3°. La naturaleza social de el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley estd basada en su cardcter
estratégico y de servicio pablico no lucrativo de acuerdo a los
principios constitudonales de justicia sodial, igualdad, equidad,
solidaridad, progresividad, tansparencia, sostenibilidad vy
participacién, a los fines de asegurar el desarrolic humano
integral, la consolidacion de la familia, la comunidad y el logro
de asentamientos humanos equitativos y sostenibles.

Se declaran de ulilidad plblica e interés social todos los bienes
y servidos susceptibles de ser empleados en la planificacion,
produccion y consuamo en materia de vivienda y habitat, con la
finalidad de gawantizar lo previsto en la Constitucién de la
Rep(blica Bolivariana de Venezuela y el presente Decreto con
Rango Valor y Fuexza de Ley.

Definiciones
Articulo 49, A los efectos del presente Decreto con Rango

Valor y Fuerza de Ley, se definen los siguientes términos:

Sistema Naciomal de Vivienda y Habitat: es la interrelacion
de sujetos para 8@ satisfacddn del derecho a la vivienda y
habitat dignos, & través de los recursos establecidos en este
Decreto con Rangn, Valor y Fuerza de Ley.

Sujetos del Sisbema: el Ejecutivo Nacional, el Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, los productores de vivienda y habitat, los
operadores finangeros, los usuarios, los Consejos Comunales y
toda persona natwal o juridica que de cualquier forma
intervenga en o Sistema, los cuales se regirdn por lo
establecido en este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley,
las politicas, estrategias, normas técnicas y reguladones
emanadas del Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat y Ios convenios y contratos que se
suscriban.

Unidades Opevativas de Ejecucion: Son drganos finitos en
el tiempo, cuya ereacidn, modificacién y supresion estard a
cargo del Ministwo del Poder Popular con competencia en
materia de wvwienda y habitat, las cuales dependerdn
directamente en o funcional y administrativo del Despacho del
Ministro,

Productores de wivienda y habitat. Son productores todas
las personas natwrales o juridicas dedicadas a la planificacion,
promocion, consbnaocidn, comercializacion, provision de bienes
o servicigs que imcresnenten ia oferta en materia de vivienda y
habitat.

Operadores fimamcieros: Son unidades de provision de
bienes o servikms asociados a la vivienda y habitat. Podra
actuar como opesador financiero en materia de vivienda y
habitat cuaiquier institucidn pablica o privada, previa
calificacién y cerSificacion por parte del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat

Calificacién: Es o proceso mediante el cual el Banco Nadonal
de Vivienda y Habitat verifica ef cumplimiento de los requisitos
necesarios para oplar a la condicion de operador financiero en
materia de vivienda y habitat. :

Certificacién: Es & proceso mediante el cual el Banco
Nacional de Vawenda y Habitat habilita a la respectiva
institucién pUblica o privada par@ actuar como operador
financiero en materia de vivienda y habitat.

Usuarios. Som wsuarios todos los individuos, familias vy
comunidades, omganizadas 0 no, que demandan bienes ©
servicios de vivienda y habitat. Los usuarios tienen derecho a
participar en todas ks instancias del Sistema y a ejercer control
social sobre el misao.

Viernes 15 de junio de 2012
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Titulo I . . 16. . Promover la inversién y participacién de los usuarios en la
Sistema Naclonal de Vivienda y Habitat produccién de viviendas y hébitat dignos.
17. Conformar las Unidades Operativas de Ejecudon
Capitulo I establecidas en este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Del Ministerio del Poder Popular con Competencia en Ley y delegarles competendias determinadas.

Materia de Vivienda y Habitat 18, Realizar las gestiones necesarlas para garantizar la
disponibilidad oportuna de recursos para el cumplimiento
de las politicas, planes, programas, proyectos y acciones

Rectoria del Sistema en materia de vivienda y hébitat.
Articulo 5°, El Ejecutivo Nacional a través del Ministerio del 19. Disponer de los recursos financieros y no finanderos
Poder Popular con competencia en materia de vivienda ¥ ) necesarios para el ejercido de sus competencias vy, en
habitat ejercerd ia rectoria del Sistema Nacional de Vivienda y general, para el cumplimiento de los objetivos del presente
Habitat. Tendré potestad organizativa y un rol estratégico- de Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, pudiendo induso
establecimiento. de_politicas piblicas en los dmbitos nacional, - actuar como drgano contratante y establecer 1as reglas
regional y municipal para ef desarrollo del Sistema Nacional de operativas especificas- para el ~fideicomitente de los
Vivienda y Hébitat, de sequimiento y monitorec de la ejecucion fideicomisos que considere conveniente, asi come, realizar
programatica, fisica y financiera, asi como la coordinacién de encargos de confianza, .
todas las instancias organizativas y territoriales. - 20. Promover la creacion de mecanismos de obtencién de
o recursos orientados al finandamiento del Sistema Nacional
de Vivienda y Habitat, y disefiar incentivos a los usuarios
Competencias para el desarrolio del mismo.
Articuio 69. £l Ministerio del Poder Popular con competencia 21. Regular lo concemiente al intercambio de bienes y
en materia de vivienda y habitat, tendd las siguientes servicios dentro del sector hipotecario en materia de
competencias: vivienda y habitat.
: 22, Establecer la estructura de costes de administracién de los
1. Ejercer la rectorfa del Sistema Nacional de Vivienda y Fondos a que se refiere la presente Decreto con Rango
Habitat. _ . Valor y Fuerza de Ley, asi como parémetros del costo de
2. Dictar actos de contenido normativo en desarrollo del - ~-los-bienes y servicios provistos por el Banco Nacional de
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley. Vivienda y Habitat y los operadores financiercs.
- . » 23. Aprobar los términos y condiciones en que se celebrard la
3. Formular y evaluar la poiitica nacional de vivienda y contratacién por parte del Banco Nacional de Vivienda y
habitat. . o Habitat, del reaseguro en materia de vivienda y habitat.
4. Formular, hacer seguimiento y evaluar las politicas y planes 24. Brindar asesoria técnica a los diversos Grganos y entes
gsel, mgnérye::sdae?g?]::cil:i oacs;?!;targjg'g::tgls humancs, piblicos con competencia en materia de vivienda y hébitat,
5. Definir los lineamientos generales de desarrolio urbanistico ;sélbc;.otarzo 3 los usuarios del Sistema Nacional de Vivienda y
y urbano. , ’ ) o -
6. Estudiar, evaluar, definir y jerarquizar e} sistema de centros 2. ge;?;;a?ggﬂgsgnﬁi ;:é‘ \ézn::asﬁ;gdnc;?slg;uconeg pulblu?s‘e
:)obtlados, _asu’ Ioomcn sus respectivas dreas de influenda vivienda y habitat de la poblacién, neces
oca' y regional. o e ) 26. Solicitar la informacién necesaria de los drganos y entes
7. Establecer y dar difusién a las politicas, estrategias, plblicos, asi como de cualquier persona ngrtgral o juridica,
!meamnent.os Yy normas técnms' para el desarroilo del a los fines de la planificacién en ‘materia de vivienda y
intercambic de bienes y servicios dentro del sector habitat.
hipotecario, en los términos del presente Decreto con 27. Regular, autorizar y suspender la actividad de
Rango, valor y Fu’el_'za de Ley. - ) intermediacién financiera del Banco Nacional de Vivienda y
8. E:slzplecer las politicas, estr_ageglas', lineamientos y normas Habitat.
tecnicas respecto a la administracion de los Fondos a que 28. Aprobar Ia participacion del Banco Nacional de Vivienda y
se refiere el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza Hébitat en el capital acdonario de empresas o sodedades
de Ley, relativas a ias comisiones, subsidios, costos, titularizadoras de créditos hipotecarios.
modelos de finandamiento, primas, tasas de interés y 29. Cualquier otra competencia establecida conforme ai
demas condiciones de los créditos que se otorguen, ordenamiento juridico.
9. Formular y aprobar los planes, programas, proyectos y
demas acciones de desarrollo en vivienda y hdbitat,
pudiendo intervenir en la ejecucién directa de fos mismos, De [as Unidades Operativas de Ejecucién
sin perjuidio de las competendias propias de otros entes u Articulo 7°. El Ministro del Poder Popular con competencia en
0 organos pubiicos. dad - materia de vivienda y hdbitat podra, cuando asi lo considere
10. Eshmar. las necesi €s, req'ueflmlentos Yy recursos pertinente, constituir, modificar ¢ suprimir Unidades Operativas
necesarics para garantizar la wabthc}ad de ias pohpcas, de Ejecudién, pudiendo nombrar y remover @ sus miembros
ﬁzﬁéaprﬁmf prayectos y acciones en materia de libremente y delegarles competencias determinadas, definiendo
11 Formuiaryy jecutar los planes, programas, pt v sus caracteristicas y términos generales para su operacion.
acciones de incentivos a la investigacion, fa innovadidn, la
produccién, la comerdalizacidn, difusion de nuevos Del Consejo de Coordinacién
materiales, componentes o  tecnologias para  la - Articulo 8°, El Ministro del Poder Popular con competencia en
construccion de ed'ﬂc?um,de cardcter 3.1'abitac10nal, asl materia de vivienda y habitat podrépoonsﬁmlr el Consejo de
como los de asistencia técnica y formacion del recurso Coordinacién conformado por representantes de  sectores
humano en los aspectos que conforman los procesos de vinculados a la vivienda y habitat, que garantice la definicidn de
produccion y consumo de vivienda y el habitat, o cualquier una politica coherente de desarrollo urbano, de desarrolio rural
otro proceso o actividad refacionada con e! sector. y de desarrollo indigena del Estado y que permita la adecuada
12. Promover e desamollo de organizaciones populares coordinacién de los lineamientos y acciones que se realicen
dirigidas al ahorro y crédito en materia de vivienda y desde cada uno de estos sectores.
habitat. .
13. Dictar los lineamientos para el desarrollo y mantenimiento Capituio III
? de una red de informagiadn y comunicacign de vivienda y- Del Banco Nacional de Vivienda y Habitat
habitat. .
14. Crear, regular y mantener los registros de acceso pdblico
necesari ‘ i ; Naturaleza y objéto
g:?:m:acln Rangoﬁlo??/riuelzazaew del presente Articulo 9°, El Banc? Nacional de Vivienda y Hétfitat es un ente
15. Establecer los requisitos de acceso al Sistema Nacional de de raturaleza financiers, con personaldad juridica, patrimonio

Vivienda y Habitat.

o ¥ »

Micropris de Venezueid

Om = 0Om

FIMILL4D

propio, distinto e independiente def Fisco Nacional, autonomia



394.252

GACETA OFICIAL DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

organizativa, funcional y financiera, adscrito al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,

Dicho instituto se regird en sus actuaciones por los lineamientos
estratégicos, politicas y planes aprobades conforme a la
planificacién  centralizada, correspondiéndole la  promocion,
supervisidn y financiamiento del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat y la administracidn exclusiva de los recursos de los Fondos
a que se refiere del presente Decreto ¢on Rango, Valor y Fuerza
de Ley.

Al Banco Nacicnal de Vivienda y Habitat no le serd aplicable la
legislacidn en materia de bancos y otras instituciones financieras
ni las relacionadas con el mercado de capitales, ni estard
subordinade a la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras o la Comisidn Nacional de Valores. Sin embargo, el
Banco Nacional de Vivienda y Habitat deberd suscribir con estas
instituciones acuerdos de cooperacidn y coordinacidn en materia
financiera, contable, tecnoldgica, riesgo, legitimacion de capitales
y cuaiquier otra materia que estime conveniente, asi como
presentar mensualmente ante el 6rgano rector un informe de su
actividad financiera. Igualmente, deberd establecer los
mecanismos de garantia que considere conveniente a los efectos
de su actividad de intermediacién financiera.

Prerrogativas y privilegios
Articuto 10. E| Banco Nacional de Vivienda y Habitat gozard de
las prerrogativas, privilegios y exenciones- de orden fiscal,
tributario, procesal y de cualquier otra indole que ia ley otorgue a
la Republica.

Patrimonio
Articulo 11. El patrimonio del Banco Nacmnai de Vivienda y
Habitat estara constituido por:

1. Los aportes que el Ejecutivo Nacional haya destinado o

destine al capital del banco.

Las reservas de capital.

Las utilidades y beneficios liquidos.

tas donadones, aportes y cualesquiera otros bienes o

derechos de personas naturales o juridicas, asi como todos

los bienes que adquiera por cualquier titulo.

5. El productc de las multas que imponga y que le sean
inherentes en los términos del presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley.

6. El patrimonic del Banco Nacional de Ahorro y Préstamo,

Bl

El-uso de los recursos que formen parte del patrimonio del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat 2 los fines del Sistema,
estard sujeto a la aprobacién de la mayoria absoluta de la Junta
Directiva, previa opinidn favorable del Comité de Riesge,
siempre y cuando dicha autorizacién no comprometa la
solvencia patrimonial del mismo.

Los Fondos previstos en este Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley deberdn estar separados patrimonialmente de los
activos del Banco Nacional de Vivienda y Habitat,

Competencias
Articulo 12, Son competencias del Banco Nacional de Vivienda
y Habitat;

1. Finandiar, con recursos propios o con los recursos de los
Fondos a que se refiere el presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley, los planes, programas, proyectos,
obras y acciones requeridas para la vivienda y habitat.

2. Finandar la adquisicion, construccibn, sustitucion,
restitucién, mejora para la reparacion o remodelacion,
refinanciamients o pago de oéditos -hipotecarios ©
cualquier otra actividad relacionada con la vivienda y el
habitat.

3. Otorgar facilidades finanderas a los operadores financieros
para e otorgamiento de préstamos hipotecarios a personas
y familias afiliadas al Sistema Nacional de Vivienda y
Hébitat, los cuales podran aplicarse a cualguier actividad
relacionada con la vivienda y habitat.

4, Evaiuar y supervisar la ejecucién financiera de los planes,
programas, proyectos, obras y acciones requeridas para la
vivienda y habitat.

5. FEfectuar estudios y proponer al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat
las politicas, estrategias, y normas técnicas respecto a la
administracidn de los Fondos a que se refiere el del
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de iey, en
especial, 1as propuestas de comisiones, subsidios, costos,

modelos de financiamiento, primas, tasas de interés y

demas condiciones de los créditos que se otorguen.

Fomentar y financiar el desarrolio e instrumentacién de

estudios y proyectos orientados al desarrollo del Sistema

Nacional de Vivienda y Habitat.

7. Prestar ia asistencia técnica a las cooperativas de ahorro y

crédito en vivienda y habitat que fes permita disminuir los

riesgos, incrementar la tecnificacién de los sistemas de
informacidn, de planificacion y control, incrementar la
capacidad de desarrollo de servicios financieros.

Supervisar a los diversos sujetos que operen en el Sistema

Nacional de Vivienda y Habitat y aplicar las sanciones

correspondientes previstas en el presente Decreto con

Range, Valor y Fuerza de Ley, previa sustanciacidon del

respectivo procedimiento administrativo,

9. Efectuar la inversidn financiera de los recursos de los
Fondos a que se refiere el presente Decreto con Rango,
Valor vy Fuerza de Ley bajo los lineamientos e instrucciones
que estabiezca el Comité de Colocaciones Financieras,
atendiendo las recomendaciones del Comité de Riesgo.

10. Promover, ejecutar y supervisar las politicas, estrategias,
lineamientos y normas técnicas para el desarrollo del
intercambio de bienes y servicios dentro del sector
hipotecario en materia de vivienda y habitat, en los
términos de este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley.

11. Efectuar los estudios y proponer al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,
las politicas, estrategias, lineamientos y normas técnicas
que coadyuven al financiamiento del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat,

12. Promover el desarrollo de programas dirigidos a atender el
financiamiento de soluciones de vivienda y habitat, con la
inclusién de todos los sujetos y actores del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat, dando prioridad a los
sujetos de atencion especial.

13. Disefar los incentivos y promover, previa aprobacion del
érgano rector, ‘la participacién de las instituciones de
mercado financiero en ef financiamiento para la vivienda v
el habitat con la inclusi6n de todos los sujetos v actores del
Sistema Nacional de Vivienda y Habitat,

14, Evaluar, supervisar, calificar y certificar a las instituciones
plblicas o privadas que actuardn como operadores
financieros.

15. Supervisar, evaluar, fiscalizar y controlar la recaudacién y
distribucién de los recursos de los Fondos a que se refiere
el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

16. Requerir informacién a cualquier institucién piblica o
privada relacionada con el Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat,

17. Celebrar convenios con los Grganos o entes de la
Administracién Central o Descentralizada que contribuyan a
mejorar la eficiencia en la recaudacidén de los recursos
propios o de los Fondos a que se refiere el presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.,

18. Celebrar toda clase de convenlos con instituciones plbiicas
o privadas, que contribuyan al logro de sus competencias.

19. Recaudar en forma directa 0 a través de operadores
financieros, los recursos de los Fondos a que se refiere la
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

20. Actuar como operador financiero,

21, Cualquier otra funcién compatible con su naturaleza o que
el Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat ie delegue para garantizar el
cumplimiento de los objetivos de este Deaeto con Rango
Valor y Fuerza de Ley.

22, Actuar como fiduciario, independientemente de! origen de
los recursos, siempre y cuando estos sean apiicados a
acciones, programas, proyectos, planes o poliicas de
vivienda y habitat.

o

b

23. Realizar actividades de intermediacién financiera. El
ejercicic de esta competencia requerird la previa
adecuacién de los sistemas y la estructura del Banco
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Nacional de Vivienda y Habitat, y la autorizacién inicial por
parte del drgano rector, de conformidad con el presente
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

24, Partidpar en el capital acdonarioc de empresas o
sodiedades titularizadoras de créditos hipotecarios cuyo
objetc sea emitir valores hipotecarios en materia de
vivienda y habitat, previa aprobacién del drganc rector. -

De las autoridades del Banco
Nacional de Vivienda y Hibitat
Articulo 13. Las autoridades del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat son: fa Junta Directiva, la Presidendia via
Vicepresidencia Ejecutiva.

. De |a Junta Directiva
Asticulo 14, La Junta Directiva serd el drgano supremo de

direccién y administracion del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat. Estard compuesta por la presidenta o el Presidente del
Banco y cuatro Directoras o Directores Principales con sus
suplentes,

La presidenta o el Presidente y las cuatro Directoras o
Directores Principales con ' sus suplentes seran de libre
nombramiento y remodién por parte del Ministro del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

De las atribuciones de la Junta Directiva
Articulo 15. Son atribuciones de la Junta Directiva:

1. Establecer las directrices de actuacién del Banco, de
conformidad con la politica emanada def érgano rector.

2, Dictar su reglamento intemo y los manuales de
organizacién, asi como los demés instrumentos necesarios
para el cabal funcionamiento de la Institucion,

3. Constituir los Comités de Apoyo Técnico y designar sus
miembros.

4. Dar los lineamientos para la elaboracion del plan operativo
anual del Banco Nacional de Vivienda y Habitat, aprobarlo
y definir las acciones para su ejecucién.

5. Conocer de ia Memoria y Cuenta del Banco con sus
Estados Financieros y el informe semestral de la auditoria
externa a los fines de someterlo a la consideracion del
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

6. Conocer y aprobar el Informe de Gestidn de los Planes
Operativos.

7. Designar a 'a Vicepresidenta Ejecutiva o el Vicepresidente
Ejecutivo, después de la presentacién de una terma por

- parte de la Presidenta © el Presidente del Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, asi como establecer sus
atribuciones.

8. OQtorgar atribuciones especiales a la Presidenta o el
Presidente respecto a la direccion y administracion del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

9. Nombrar los representantes del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat, donde se requiera su participacion.

10. Designar al actuario externo de los recursos de los Fondos
a que se refiere el presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley.

11. Propener las condiciones del financiamiento en materia de
vivienda y habitat y someterlas a la consideracién y
aprobacion del Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat.

12. Establecer las directrices de inversidn financiera vy
administracién de los recursos que el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat reciba en administracién.

13. Aprobar la participacidn del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat en el intercambio de bienes y servicios dentro del
sector hipotecario en materia de vivienda y habitat,

14. Autorizar la celebracién de convenios con otros Grganos o
entes de la Administracién Plblica o particulares en
materia de las competencias otorgadas al Banco Nacional
de Vivienda y Habitat. '

15. Autorizar la adquisicion de bienes y la contratacion de los
servicios que coadyuven al desarrolio de las competencias
del Banco Nacional de Vivienda y Habitat,

16. Decidir los recursos administrativos de reconsideracién de
los actos dictados por ellas, de conformidad con este
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley. Estas decisiones
de la Junta Directiva agotan la via administrativa.

17. Cualquier otra atribucion que no esté expresamente
establecida a otro drgano ¢ autoridad del Banco.

Presidencia
Articulo 16. La Presidenta o el Presidente ejercerd la
administracidn y 13 representacién legal del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat y presidird la Junta Directiva. Son
atribuciones de ia Presidenta o del Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat:

1. Administrar la gestién diaria del Banco Nadonal de
Vivienda y Habitat.

2. Instruir ia elaboracidn de los planes operativos del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, la Memoria y Cuenta Anual
y sus Estados Financieros, para su presentacién a la Junta
Directiva, )

3. Velar por el cumplimiento de las leyes que regulan al Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

"4, Cumplir, supervisar y dar cuenta del cumplimiento de las

resoluciones de la Junta Directiva del Banco Nacicnal de
Vivienda y Habitat.

5. Instruir 12 administracion del recurso humano adscrito al

Banco Nacional de Vivienda y Habitat y actuar como la
maxima autoridad en esta materia. .

6. Nombrar y remover a los funcionarios del Banco Nacional
de Vivienda 'y Habitat que ocupen cargos de libre
nombramiento y remocion,

7. Convocar los concursos para los cargos de carrera.

8. Inidar de oficio 0 a solicitud de parte, los procedimientos
administrativos  sancionatorios de conformidad con la
presente Ley y dedidir dichos procedimientos, pudiendo
designar & érgano sustanciador. .

9. Decidir los recursos administratives de reconsideracién de
conformidad con este Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley. Estas decisiones de Ja Presidenta o Presidente agotan
la via administrativa.

10. Cualquier otra gue le asigne esta Ley, o le sea delegada
por la Ministra o el Ministro del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y hébitat o la Junta
Directiva.

. . Falta temporal
Articulo 17. La falta temporal de la Presidenta o el Presidente
sera suplida por la Vicepresidenta Ejecutiva o el Vicepresidente

" Ejecutivo y en su defecto, por la Directora Principal o el Director

Principal de la Junta Directiva que al efecto sea designado por
la Ministra o el Ministro del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat.

De los comités de apoyo técnico
Articulo 18. El Banco Nacional de Vivienda y Habitat
constituird, con caracter permanente, un Comité de
Colocaciones Financieras, un Comité de Financiamiento en
Vivienda y Habitat y un Comité de Riesgo, sin perjuicio de que
la Junta Directiva constituya otros comités de apoyo técnico que
considere pertinentes.

El Comité de Colocaciones Financieras se encargara de la
evaluacién y control de la inversion de los recursos de los
Fondos a que se refiere el presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley, los que sean dispuestos a administracidn del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, asi como los recursos
propios.

El Comité de Financiamiento en Vivienda y Habitat se encargara
de la evaluacion y calificacidn de las condiciones, tipos y
modatidades de financiamiento requerido para la ejecucidn de
los planes, programas, proyectos y acciones en vivienda y
habitat. Este Comité apoyard al Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat en las gestiones
para la obtencién de recursos pablicos. ' '

394.253



administradon, identificadon, metidényrmbgaaéndeios
riesgos a que se encuentra expuesto e Banco Nacional de
Vivienda y Habitat.

La Junta Diectiva del Banco Nacional de Vivienda y Habitat
regulara el funcionamientn y las atribuciones de cada Comité de
Apoyo Técnicn.

Tiulo IO
Recurses del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat

Capitulo I
Disposiciones Generales

De los recursos en general
Articulo 20. B Sistema Nacionat de Vivienda y Habitat contard
con ks recursos financeros .a que se refiere e presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley y cualquier otro que -
disponga e Ejequtiva Nacional. Asimismo, contard con recursos
no financeros tales como la terma, o inmuebles en general,
propiedad de cualquierz de los drgancs o entes del Estado o de
personas naturales o juridicas de naturaleza privada, previo
procesodetransferemadepropledadconformalaw,las
tradicdones constructivas en  términos de  investigacion,
tecnologia, capacitacion, asistencia ténica y proyedtos, entre
otros, que integran & mercado de la vivienda y el habitat, asi
como cualquier oo recurso necesario para e cumplimiento de
ios objetivos de e presente Decreto con Rango Valor y Fuerza
de Ley.

Fondos para la administracién y distribucin de los

recursos financieros del Sistema

Articulo 21. Los recursos financieros det Sistema Nacional de

Vivienda y Habitat serdn depositados y administrados en los
siguientes Fondos:

Fondo de Aportes del Sector Pablico.

Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda.

Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda,
Fondo de Garantias.

Fondo de Contingencia.

Cualquier otro que detesmine ef Ministerio del Poder
Popular con competencia en maleria de vivienda y hdbitat.

IARUE N e

Ninguno de los fondos a que se refiere el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley integrara el patrimonio del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulard todo lo relacionado con los Fondos
aqui establecidos.

Administracién de los fondos
Articulo 22. La administracion de los recursos de los Fondos
previstos en e presente Decretn con Rango Valor y Fuerza de Ley
seré responsabilidad del Banco Nadional de Vivienda y Habitat. No
obstante, tanto éste como & Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat podran constituir, en
calidad de fideicomitentes, los fideicomisos de administracion que
consileren pertinentes, asi como realizar encargos de confianza,
entre otros.
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Inversién de los recurscs
Articulo 23. Los recursos de los Fondos no colocados en los fines
descritos en el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
inciuidas las reservas técnicas del Fondo de Garantia y que se
encuentren disponibles temporalmente para su  aplicacién,
deberdn invertirse en instrumentos finanderos emitidos ©
avalados por la Repiblica que garanticen solvencia, fiquidez y
rentabilidad y deberé privilegiarse el equilibrio y diversificacién de
la cortera de colocacion financiera de acuerdo .al riesgo. Los
Comités de Colocaciones y de Riesgo del Banco Nadonal de
Viviéhda y Habitat deberdn emitir su opinidn previa a los efectos
dD'g las decisiones que, sobre ia materia, deba adoptar la Junta

Los rendimientos que se obtengan en virtud de cualkquier
operacién realizada con recursos de cualquiera de los Fondos a
que se reflere este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
formarén parte del Fondo que les dio origen.

Inembargabllidad de los fondos
Articulo 24. Los Fondos creados de conformidad con este
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley son inembargables.

Control de fideicomisos en
materia de vivienda y hibitat
Articulo 25. Los fiduciarios de fideicomisos constituides con
recurscs del Sistema Nadional de Vivienda y Habitat, deberdn
notificar al Ministerio con competenda en materia de vivienda y
habitat y al Banco Nacional Vivienda y Hébitat, todo atraso
superior a sesenta (60) dias que presente ¢ cronograma de
ejecudion y desembolso propuesto por el organismo ejecutor,
en cuyo caso, procederd ef reintegro inmediato de os recursos
no aplicados, al Fondo que comresponda. El Ministerio con
competencia en materia de vivienda y hébitat, podrd
determinar aquellos casos, en los que deban mantenerse los
fideicomiscs constituidos.

Capitule IT
Del Fondo de Aportes del Sector Publico

Constitucién, objeto del fondo

y finalldad de los recursos

Articulo 26. El Fondo de Aportes del Sector Plblico estard

conformada por ios recursos financieros que el Estado asigne al

Sistema Nacional de Vivienda y Habitat y tlene por objeto el

financiamiento para la vivienda y habitat. Los recursos de este
Fondo serdn otorgados para los siguientes fines:

1. Ejecucién y financiamiento de planes, programas,
proyectos, cbras y actiones requeridas para la vivienda y
habitat.

2. Cubrir costos de preinversidn y elaboracidn de estudios y
proyectos para la vivienda y habitat.

3. Ejecucién de proyectos para la atencién de emergenda o
contingencia en vivienda y habitat, Gnicamente en caso de

que los recursos del Fondo de Contingenda sean _ -

insuficientes y la Ministra o el Ministro del Poder Popular
con competencia en materia de vivienda y habitat apruebe
el cambio en Ja distribucion de los recursos del plan anual.

4. Subsidio directo habitacional de conformidad a lo previsto
en el presente Decreto con RangoValoryFuerzadeLey

5. Incentivos en materia de vivienda y habitat a otros drganos
o entes de la Administracion Publica y al sector privado.

6. Financiamiento para los planes, programas, proyectos,
obras y accones requeridas para la vivienda y habitat,
ejecutadas por & sector privado.

7. Finandamiento a los usuarios del Sistema para fa
adquisicidn, construccién, sustitucion, restitucion, mejora
para la reparacién o remodelacnén refinanciamiento o
pago de créditos hipotecarios o cualquier otra actividad
relacionada con la vivienda y el hébitat

8. Facilidades financieras a las cooperativas de ahotmo y
crédito en vivienda y habitat, para el financiamiento de la
construccion, adquisicidn y mejoramiento de la vivienda de
los asociados, asi como para el mejoramiento de su
habitat.
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9, Cubrir costos de los servicios pravistos a este Fondo por los
operadores financieros y el Banco Nacional de Vivienda y
Habitat, de conformidad a los pardmetros que apruebe el
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

10. Cualquier fin que considere conveniente el Ministerio del
Poder Popuiar con competencia en materia vivienda y
hébitat, siempre que dicho fin tenga relacién con el objeto
del presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

De los recursos
Articulo 27. Los recursos del Fondo de Aportes del Sector
Piiblico provendran de:

1. La asignacidn anual para vivienda y hébitat, establecida en
la Ley de Presupuesto Nacional para el mantenimiento de
las politicas, planes, proyectos, programas, obras y
acciones de vivienda y habitat a los que se refiere el
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

2. Las asignaciones extraordinarias destinadas al sector
vivienda y habitat, induyendo leyes de endeudamiento,
convenios interinstitucionales y recursos intemacionales.

3. Los ingresos generados por la inversién financiera de los
recursos de este Fondo.

4, Lla recuperacidn de capital e intereses atribuibles a los
contratos de financiamiento otorgados con los recursos de
este Fondo, asi como sus garantias.

5. Los recursos generados por la imposicién de sanciones
establecidas en el presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley y relacionadas con este Fondo.

6. Los recursos provenientes del finandamiento de
organismos plblices o privados, nacionales o
internacionales. '

7. Los recursos financieros provenientes de la supresion y
liquidacion de entes adscritos al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,
salvo disposicion contraria prevista en el - respectivo
instrumento de supresion y liquidacidn.

8. Otros apoftes publicos y privados, destinades a satisfacer
los objetivos del presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley.

Capitulo 11X
Del Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda

Constitucién del fondo y finalidad de los recursos
Articulo 28. El Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda
estard constituido por el ahorro obligatorio proveniente de los
aportes monetarios efectuados por las trabajadoras o los
trabajadores bajo dependendia y sus patronas o patronos. Los
recursos de este Fondo serdn otorgados para los siguientes
fines:

1. FEjecucdén vy financiamiento de planes, programas,
proyectos, obras y acciones requeridas para la vivienda y
habitat.

2. Financiamiento para fa adquisicion,  construccion,
sustitucién, restitucion, mejora para ia reparacién o
remodelacién, refinanciamiento o pago de créditos
hipotecarios o cualquier otra actividad relacionada con la
vivienda principal y el habitat.

3. Cubrir costos de los servicios provnstosasteFondoporIos
‘operadores financieros y el Banco Nadional de Vivienda y
Habitat, de conformidad a los iterios y limites gque
apruebe el Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat.

De los recursos
Articulo 29, Ei Fondo de Ahorro Qbligatorio para la Vivienda
estara constituido por:

1. Ei ahorro obligatorio proveniente de los aportes monetarios
efectuados por las trabajadoras o los trabajadores bajo
dependencia y sus patronos.

2. la recuperacién de capital y/o intereses atribuibles a los
contratos de financiamiento otorgados con oS recursos de
este Fondo, asi como sus garantias,

3. Los ingresos generados por 1a inversidn financdera de los
recursos de este Fondos.

4, Los ingresos generados de 1a titularizacién de los contratos
de financamiento otorgados por @ Fondo de Ahoro
Obligatorio para b Vivienla y/o ¢ ahormo obligatorio
proveniente de los aportes monetarios efectuados por las
mbajadorasoloshaba]adomylaspwuusokspwm

destinadas a satisfacer los objetivos del presente Degeto
con Rango Valor y Fuerza de Ley.

6. Los recursos generados por la imposicidn de sancones y
cualesquiera oros aportes destinados a satisfacer los
objehvosde!prwlnDecretomnRangoValoryﬁxna

de Ley.

Del ahorro obligatorio del trabajador
Articulo 30. B ahomo obligatorio de cada trabajadora o
trabajador se registrard en una cuenta-individual en este Fondo
y reflejard desde la fecha inidal de su incorporacion: :

1. E aporte mensual en la awenta de cada trabajadora o
trabajador equivalente al tres por dento (3%) de su salario
integral, indicando por separado: los ahomos obiligatorios
del trabajador, equivalentes a un tercio (1/3) del aporte
mensual y los aportes obligatorios de los patronos 'a la
cuenta de cada trabajador, equivalerte a dos tercios (2/3)
del aporte mensual.

2. Los ingresos generados por la inversidn financiera del
aporte mensual comespondient: a cada trabajadota o
trabajador. .

3 Cualqmerolronglmnetntisuﬂxidoermlasaﬂmde

~ ahorro obligatoric de cada trabajadora o trabajador,

4. Los egresos-efectuados en dicha coenta por la trabajadora -
0 ¢ trabajador y los cargos autorizados seqin los Erminos
establecidos en este Degeto con Rango Valor y Fuerza de
Ley. :

5. B aporte mensual a la cuenta de ahorro obligatorio para la
vivienda de cada trabajadora o trabajador a que se refiere
este articulo, asi como la partidpaddn del patrono y del
trabajador podran ser modificados por e Ministerio del
Poder Popuiar con competenda en materia de vivienda y
habitat. En todo caso, el aporte no podrad ser menor al tres
por dento (3%) establecido en este articulo.

El Banco Nacional de Vivienda y Habitat, como administradior
del Fondo de Ahorro Obligatorio, velard por ta veracddad y 1a
oportunidad de la informacion respedo a las trensacciones
efectuadas en la cuenta de ahommo cbligatorio para 1a vivienda
decadatraba]adaaou'alu]ador

El porcentaje aportado por la empleadora el empleador previsto
en este articulo no formard parte de la remuneracidn que sirva
de base para el cilaulo de las prestaciones e indemnizaciones
sociales contempladas en las leyes que rigen la matesia.

Recaudadién de los aportes del ahorro

; obligatorio
Articulo 31. La empleadora o el empleador deberd retener e
ahorro obligatorio de cada trabajadora o trabajador, efectuar su
correspondiente aporte y depositarios en la cuenta de cada uno
de ellos, en ef Fondo de Ahotto Obligatorio para la Vivienda,
dentro de los primeros cnco dias hdbiles de cada mes.

. . obligatorios
Articulo 32. Se podrd disponer de los aportes al Fondo de
Ahorro Obligatorio para la Vivienda sGlo en los siguientes casos:

L Paraeipagomlalupamaldeadrusmum
ampliacidn, sustitucién, restitucion y mejora para la
reparacion o remodelacidn de vivienda prindpal,
refinanciamienty @ pago de qeditos hipatecarios o
cualquier otra actividad relaconada con e objeto o
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

2. Por haber sido benefidaria o benefidario de jubilacin,
pensibn de vejez, invaldez o discapaddad, . salvo que
manifieste su voluntad de continuar cotizando al Fondo de
Ahorro Voluntario para la Vivienda o mantenga un salkdo
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deudor respecto a un contrato de financiamiento ctorgado
con recurses de los Fondos a que se refiere el presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.
3. Por fallecimiento del trabajadora o trabajador, en cuyo caso
- el saldo de su cuenta individual formard parte de! haber
hereditario. '

Los haberes de cada trabajadora o trabajador aportante en el
Fondo de Ahorro Cbligatorio para Ia Vivienda podran ser objeto
de cesién total o parcial en los términos y condiciones que
establezca el Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat.

Capitulo IV
Del Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda

Constitucién y finalidad de los recursos
Articulo 33, El Fondo de Ahomro Voluntario para la Vivienda,
estd conformado. por.el ahorro voluntario de los usuarios del
Sistema de Vivienda y Habitat.  Dichos recursos seran
otorgados para los siguientes fines:

1. FEjecucién vy financiamiento de planes, programas,
proyectos, obras y acciones requeridas para la vivienda y
habitat que hayan contribuido a este Fonde.

2. Finandamiento para la adquisicion, construccion,
ampliacion, sustitucidn, restitucién, mejora para la
reparacién o remodelacon de vivienda princdpal o
refinanciamiento 0 pago de créditos. hipotecarios, o
cualquier otra actividad relacionada con el objeto del
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, a ios
usuarios del Sistema que hayan contribuido a este Fondo.

3. Cubrir costos de los servicios provistos a este Fondo por los
operadores financieros y e Banco Nacional de Vivienda y
Hébitat, de conformidad a los criterios y limites que
apruebe el Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat.

: Fuentes de recursos
Articulo 34. El Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda se
constituye por:

1. £ ahorro voluntario del usuario, con o sin relacién de
dependencia. Dicho- ahorro serd establecido de manera
potestativa por el propio usuario del Sistema.

2. Otros aportes que determine el Ministerio del Poder Popular
con competencia en materia de vivienda y habitat como
incentivo al ahorro. ‘

La recuperacién de capital y/o intereses atribuibles a los
contratos de financiamiento otorgados con fos recurses de
este Fondo, asi como sus garantias.

3 los ingresos generados por la inversién financiera de los
recursos de este Fondo,

4. Los ingresos generados de |a titularizacion de los contratos
de financiamiento otorgados por el Fondo de Ahorro
Voluntario para la Vivienda.

5. Los recursos provenientes del financiamiento de 6rganos y
entes pibficos o privados, nacionales © internacionales
destinados a satisfacer ks objetivos del presente Decreto con
Rango Vaior y Fuerza de Ley.

6. Los recursos generados por la imposiCidn de sanciones Y
cualesquiera otros aportes destinados a satisfacer los
objetivos de este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

De los Incentivos
Articulo 35. El Ejecutivo Nacional en la Ley de Presupuesto
Anual, asignard una cantidad que, como incerm’vo! formara
parte de los recursos del Fondo de, Ahorro Voluntario para ia
Vivienda. Esta cantidad se determinard anualmente de acuerfjo
a un plan de incentivos que fomenten el ahorro voiuntanp,
formulada por el Ministerio del Poder Popular con competenda
en materia de vivienda y hébitat en cocrdinacién con el
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
finanzas publicas. Para ello tomard en cuenta, entre otras
cosas, el volumen de recursos acumulados y el nimero de
ahomristas de este Fondo, los ingresos generados por la
inversién financiera de los recursos, ademas de otras variables
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macroecondmicas que pudiesen incidir en su distribucion,
calidad o desempefio. Dicha subvencién serd administrada por
el Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

Los usuarios del Sistema de Vivienda y Habitat que sean
beneficiarics de estos incentivos deben mantener su
contribucién a este Fondo durante el disfrute de los mismos, en
las condidones y plazos que determine el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

. Del ahorro voluntario
Articulo 36. El ahomo voluntario de cada usuario del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat sera registrado en una cuenta
individual, 1a cua! reflejara los aportes y haberes.

El Banco Nadonal de Vivienda y Hébitat, como administrador
del Fondo, velard por fa veracidad y la oportunidad de Ia

informacién respecto a las transacciones efectuadas en fa
cuenta de ahorro voluntario para la vivienda.

Recaudacién del ahorro voluntario
Articulo 37. El Banco Nacional de Vivienda y Habitat, podré
efectuar convenios de recaudacién con operadores financieros.

Disposicién de) ahorro voluntario por el usuario
Articulo 38. El usuario del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat aportante al Fondo de Ahorro Voluntario para la
Vivienda podré disponer de sus ahorros en los siquientes casos:

1. Pera el pago total o pardal de los créditos hipotecarios
otorgados con recursos de los Fondos a que se reflere el
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley para la
adquisicién,  construccién,  ampliacién,  sustitucidn,
restitucién, mejora para la reparacion o remodelacién,
refinandamiento o pago de créditos hipotecarios de
vivienda o cualquier otra actividad relacionada con el
objeto de este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

2. Por haber sido beneficiaria o beneficiario de jubilacién, ‘de
pension de vejez, invalidez o discapacidad, salvo que
manifieste su voluntad de continuar cotizando al Fondo de
Ahorre Voluntario para la Vivienda o mantenga un salde
deudor respecto a un contrato de financiamiento otorgado
con recursos de los Fondos a que se refiere el presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

3. Para la adquisicién de materiales de construccion en caso
de construccién autogestionada por el usuario del Sistema
de Vivienda y Habitat en terreno de su propiedad. A tales
efectos, el proyecto de construccién autogestionada y el
terreno deben ser calificados como elegibles por el
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

Los aportes y haberes de cada usuario podran ser objeto de
cesidn total o parcial mediante documento auténtico, conforme
a la regulacién que establezca el Ministerio del Poder Popular
con competencia de materia de vivienda y habitat.

En- caso de falledmiento del usuario, el saldo de su cuenta
individual formara parte del haber hereditario.

- Gastos de administracién del Fondo

de Ahorro Voluntario para la Vivienda
Articulo 39, El Banco Nacional de Vivienda y Habitat debera
presentar al Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat, para su aprobacién, la estructura
de costos de administracidn del Fondo de Ahorro Voluntario
para la Vivienda.

Capituio V
Fondo de Garantia

Constitucién y objeto del fondo
Articulo 40, El Fondo de Garantia es aquel constituido por las
primas que deberan pagar las beneficiarias o los beneficiarios
de créditos otorgados con recursos previstos en el presente
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Decreto con Rango Valor y Fuerza de Lf._y, asi como los aportes
que realice el Estado.

E! Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y hébitat regulara todo io relativo a la determinacién
de 1a prima, los eventos que serdn cubiertos, los términos y
demas aspectos relacionados con el Fondo de Garantia.

Cobertura
Articulo 41. El Fondo de Garantia cubrira:

1. El pago del capital, los intereses adeudados, las primas ded
Fondo de Garantia adeudadas, los gastos de juicio, las
cuotas de condominio, las tasas de servidios piblicos, los
impuestos municipales y la reparacién de la vivienda
asociados a los contratos de financiamiento cuyo nivel de
morosidad conileve a la ejecucidn de las hipotecas.

2. El pago de la porcion de capital ¢ saido adeudado
correspondiente, en caso de falledimiento o cesantia de
uno o varios usuarios del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat que hubieren suscrito contrates de financiamiento
respecto de cualquier actividad relacionada con el objeto
del presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

3. El pago de la porcion de capital o saldo adeudado
correspondiente ante el dafios que con motive de incendio
y aliados, terremeto, inundacién, se ocasionen en la
vivienda principal que es garantia hipotecaria de los
contratos  de financiamiento para la  adquisicidn,
construccién, ampliacidn, sustitucién, restitucidn, mejora,
reparacion o remodelacion de vivienda principal o cualquier
otra actividad- relacionada con el cbjeto de este Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley. El Fondo de Garantia
solo cubrird a los usuarics del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat que hubieren suscrito dichos contratos
de financiamiento.

4. Hasta por seis cuotas consecutivas, e pago del capital, los
intereses y las primas del Fondo de Garantia adeudadas,
cuando guienes hayan suscrito contratos de financiamiento
para la adquisicion, construccidn, ampliacién, sustitucion,
restitucion, mejora reparacién o remodelacién de vivienda
principal 0 cualquier otra actividad relacionada con el
objeto de este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
hayan perdido su empleo.

Para cada uno de los supuestos aqui expuestos el Fondo
constituird y mantendra reservas técnicas.

Reaseguro de riesgos
Articulo 42 El Banco Nacional de Vivienda y Habitat podra

contratar con compafiias reaseguradoras la cobertura prestada .

por el Fondo de Garantia en la forma mas conveniente 3 sus
intereses, con base a estudios actuariales que debera realizar.

Capitulo VI
Fondo de Contingencia

-

Objeto del fondo
Articulo 43, Ei Fonde de Contingencia es aquel que tiene por
objeto atender cualquier necesidad o asunto de urgente
realizacién en materia de vivienda y habitat, Todas las acciones

que se realicen con los recursos de este Fondo serdn
ordenadas, dirigidas y coordinadas por el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,
quien mediante acto motivado tendrd la plena disposicién sobre
tales recursos.

- Fuente de recursos
Articulo 44, E| Eiecutivo Nacional asignard los recursos
necesarios al Fondo de Contingencia conforme a la solidtud que
formule la Ministra o el Ministro del Poder Popular con
competencii en materia de vivienda y habitat.

Uso de los recursos
Articulo 45. Los términos y condiciones de fa ejecucion de los
recursos de este Fondo seran establecidos por el Ministeric del

Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
hébhitat.

Las zonas afectadas por la catdstrofe natural, deben ser
evaluadas por el Ministerio del Poder Popular con competendia
en materia de vivienda y habitat, y los expertos y asesores que
éste designe a tal efecto, con el fin de determinar la pertinencia
de su rehabilitacon y uso, y establecer las prioridades y
acciones a desarrollar.

Titulo IV
Del Mercado Secundario de Créditos Hipotecarios
Para la Vivienda

Capitulo I
De ia generacion de los valores hipotecarios

Del mercado secundario de créditos hipotecarios
Articulo 46. E] Banco Nacional de Vivienda y Habitat, con el
objeto de destinar nuevos recursos al otorgamiento de créditos
hipotecarios a través de cada Fondo, podrd desarrollar
modalidades de mercado secundario de créditos hipotecarics,
en los términos que se definen en el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley y su Reglamento, previa opinion
favorable del Ministerio con competencia en materia de vivienda
y habitat. La emisién y comerdalizacion de valores hipotecarios
con garantia de los saldos deudores de créditos hipotecarios
otorgados por los Fondos de Ahorro para fa Vivienda y por el
Fondo de Aportes del Sector Plblico, se efectuard en los
términos y condiciones que se definan en el presente Decreto
con Rango Valor y Fuerza de Ley y su Reglamento, previa
opinion favorable del Banco Central de Venezuela,

De los derechos de los ahorrista y prestatarios
en la cesién o venta de la cartera de créditos
Articulo 47. Cuando la modalidad de desarrclio del mercado
secundario de créditos hipotecarios, otorgados con recursos del
Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda o del Fondo de
Ahorro Voluntario para la Vivienda, conlleve la venta o cesién de
la cartera de créditos, ésta no debe generar pérdidas al Fondo
que afecten el patrimonic de cada ahomista. En ninguna
modzalidad que se desamolle, el traspaso de los flujos de caja de
la cartera, generara incremento de las cuotas e intereses de os
créditos otorgados.

Del rendimiento de la cartera que respaida

una emisién de valores hipotecarios

y de la integridad financiera de cada fondo

Articulo 48. Con el fin de garantizar el rendimiento de las

cuentas de los ahorristas de los Fondos que emitan valores
hipotecarios o titularicen parte de su cartera hipotecaria:

E! Banco Nacional de Vivienda y Habitat, previo a la emisidn,
debe contar con e registro de la demanda real de los recursos.

Los recursos provenientes de estas operaciones, deberdn ser
‘colocados en un plazo maximo de dos dias habiles desde la
fecha de recepdon.

Con el fin de garantizar la integridad de cada Fondo, los
recursos que se obtengan de la titularizaddn de carteras,
formaran parte del Fonda que les dio crigen.

Capitulo 11
De la Garantia de los Valores Hipotecarios

Condiciones para las emisiones

de valores hipotecarios

Articulo 49. La cartera hipotecaria que servird de garantia a

unz emision, debe ser auditada técnicamente, obtener

certificacidn de auditores extemos sobre la situacién finandera,

econémica y de riesgo y, por lo menos la calificacién de riesgo
de una firma especializada de reconocida trayectoria nacional.
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— T HBanco Nadional de vivienda y Habitat, en el caso de emisién

de vailores hipotecarios donde la-garantia de los saldos
deudores de los préstamos hipotecarios no sea suficiente para
cubrir los riesgos de mora de la cartera, podré
sobrecolateralizar la emision y establecer ddusula de reemplazo
de los créditos, siempre que no afecte al ahorrista habitacional,

. Del fondo de liquidez para las
emisiones-de /alores hipotecarios

Articulo 50. Cuando el Banco Nacional de Vivienda y Hébitat - - .

emita valores hipotecarios, debe crear un mecanismo financiero
que se denominara Fondo de Liquidéz. Este-Fondo permitird
asegurar el flujo oportuno de recursos al inversionista. E} monto
del Fondo requerido para respaldar cada emisidn, serd
determinado por el Banco Nacional de Vivienda y Habitat,
previo estudio actuarial y financiero. Los términos y condiciones
de creacion y administracion de este Fondo se establecen en el
Reglamento del presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley.

Titulo V
De la Produccion de Viviendas

Capitulo I
De ios Planes Proyectos y Acciones

. Planes
Articulo 51, £l Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat tendrd a su cargo la
planificacion y programacién de los planes a nivel nacional en el
sector de vivienda y habitat, atendiendo a las directrices
emanadas de la planificacion centralizada y el plan nacional de
ordenacidn y desarrolio del territorio y sus desarrolios.

La elaboracién de planes y programas por parte de los Estados,
Municipios, Parroquias y comunidades, se sujetardn a los
lineamientos que al efecto establezca el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,

Acciones de vivienda y habitat
Articulo 52. El Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat podrd ejercer todas las
acciones que sean necesarias para la satisfaccidn del derecho a
la vivienda y habitat de la poblacion.

Proyecto y disefio de viviendas
Articulo 53. ta produccidn de viviendas requiere de un
proyecto que responda a la problematica social, habitacional,
recreacional, de servicios y mejoramiento del habitat. El
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulara la forma de elaboracion,
presentacién y evaluacién de los proyectos, asi como lo relativo
al disefio y pardmetros minimos para la construccion de
viviendas,

Formas de produccion de los usuarios
Articulo 54, La actividad de produccion en materia de vivienda

y habitat por parte de los usuarfcs podra efectuarse mediante la
cogestién, autoconstruccion o contratacién de obras y servicios,

Titulo VI
Del consumo de Viviendas

~ Capitulo 1
Normas Generales de Acceso al Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat

Acceso general
Articulo 55. Podran acceder a los beneficios del Sistema
Nadional de Vivienda y Habitat todos los usuarios que efectien
los aportes a los respectivos Fondeos y cumplan con los
requisitcs que al efecto establezca el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

Tendrdn acceso a los beneficios del Sistema aquellos usuarios
que hayan efectuado aportes durante un pericdo de tiempo
minimo de doce (12) meses consecutivos © o,
independientemente del monto total de los aportes efectuados.
Los sujetos de atencién espedial podrén ser exceptuados del
cumplimiento de este y cualquier otro requisito, asi como ser
destinatarics de condidones o0 requisitos particulares
establecidos por e Ministeio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat,

Los usuarios que hubieren recibido los beneficios del Sistema,

" tendrdn la obligacidn de continuar efectuando aportes en los

térmings y condiciones que establezca el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

Sujetos de atencién espedal
Articulo 56. Serdn considerados como sujetos de proteccion
especial, los siguientes:

Las comunidades indigenas.

las damnificadas o los damnificados.

Las personas que tengan disminuidas sus capacidades
fisicas o psiquicas.

Las personas mayores de sesenta afios de edad.

Las mujeres solas o los hombres solos, que ejerzan la
jefaturs de familia, con ingreso mensuat de hasta un
maximo de tres salarios minimos urbanos.

6. Las personas’y las familias con ingreso promedio mensual

menor a dos salarios minimos urbanos.

7. Cualquier otra persona o grupo que asi sea declarado por
el Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

bl o

b

Niveles de atencién
Articulo 57. El Ministerio del Poder Popular con competenda
en materia de vivienda y habitat podrad regular los requisitos y
prioridades para el acceso de los Usuarios a los beneficos del
Sisterna, pudiendo considerar los siguientes parametros:

1. Nivel de ingreso.

2. Personas que integran el grupo famifiar segin su ndimero,
filiacion y condiciones socioecondmicas.

3. Condicién laboral de las o los integrantes mayores de edad

del grupo familiar y tipo de empleo segin su cardcter

formal o informal,

Tipo de necesidad del grupo familiar en materia de

vivienda y habitat.

Cantidad maxima del préstamo a ser otorgado.

Precio maximo de fas viviendas a ser adquiridas.

Ahorros acumulados.

Cualguier otro que establezca el Ministerio del Poder

Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

>

R

Subsidio directo habitacional
Articulo 58. El subsidio directo habitacional constituye una
ayuda directa del Estado de cardcter no reemboisable, salvo la
excepcidn prevista en este Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley v su reglamento. B! subsidio directo habitacional estd
destinado a apoyar 2 los usuarios del Sistema para cualquier
proceso u operaddn relacionada con la vivienda principal,
siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos en la
normativa dictada al efecto. EI referido subsidio serd otorgado
por una scla vez, en una porcién Gnica o de manera progresiva.

En caso de adquisicién de viviendas, e documento de
compraventa deberd contener el monto del subsidio recibido.
En cualquier otro supuesto, debera reflejarse & monto del
subsidio en el documento respectivo, siempre que ello sea
posible. En todo caso, el Banco Nacional de Vivienda y Habitat
deberd ofidar a la autoridad registral competente segln la
ubicacién del inmueble a que se refiere dicho subsidio, para que
se haga el asiento correspondiente.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulard lo relativo al subsidio directo
habitacional.
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Reintegro del subsidio directo habitacional
Articulo 59, Las beneficiarias o Los benefidiarios del subsidio
directo habitacional podran enajenar la vivienda para la cual lo
hubieren recibido. No obstante, si la enajenacién se produce
dentro de los dinco (5) afios contados a partir de ia fecha de
otorgamiento del subsidio, este deberd ser reintegrado a su
valor actualizado al momento de la enajenacion.

Las registradoras o registradores plbiicos no podran inscribir
ninguna negodiacién sin ef comprobante de cancelacion del
monto del subsidio actualizado emitido por el Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, salvo que tal negodacion se realice una
vez transcurtido el plazo a que se refiere este articulo.

Capitulo IT
Del Financiamiento de la Vivienda y Habitat

De la cartera hipotecaria obligatoria
Articule 60. Ademads de los préstamos hipotecarios que se
otorguen con los recursos de los fondos a que: se refiere este
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, los bancos e
instituciones financieras se encuentran en la obligacién de
destinar recursos propios al otorgamiento de préstamos
hipotecarios para la construccion, adquisicidn, ampliadén o
remodelacién de viviendas principales.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en Materia de
Vivienda y Habitat establecera el porcentaje anual de la cartera
hipatecaria obligatoria que las instituciones del Sector Bancario
deberan cumplir,

En tal sentido, el Ministerio podra regular los mecanismos y
parametros ‘en segmentos, tramos y periodos de forma anual,
semestral, trimestral o mensual para que las Instituciones del
Sector Bancario den cumplimiento a la misma, igualmente
podra direccionarla de conformidad con las lineas estratégicas
establecidas por el Peder Ejecutivo Nacional.

Condiciones de los créditos hipotecarios
Articulo 61, Los créditos hipotecarios para viviendas
principales otorgados con ocasién de la presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley, podrén ser concedidos hasta por
el cien por ciento (100%) del valor del inmueble dado en
garantia segun el avalio que se practique. Estos. créditos no
estaran sujetos a las limitaciones establecidas por la legislacidn

que regule la materia de bancos y otras instituciones
financieras.

Crédito mixto
Articulo 62. Todo usuario del sistema podrad optar a un
préstamo a largo plazo que incluya la adquisicién de terreno y
la construccion de vivienda principal en dicho terreno.

Paragrafo Primero: La porcion del crédito destinada a Ja
adquisicion del terreno serd garantizada con hipoteca de primer
grado sobre dicho inmueble.

Paragrafo Segundo: La porcidn del crédito destinada a la
construccién de la vivienda principal serd administrada por la
institucidn otorgante del préstamo, constituyendo fideicomiso
especial que duraid por el tiempo de construccién segin el
proyecto que al efecto se presente. La institucion otorgante del
crédito serd beneficiaria de los rendimientos que se generen
por la administracion de! fideicomiso.

Culminada la construccidn, cesard el fideicomiso y el monto
adeudado a la fecha se reestructurara en un solo instrumento,
quedando garantizado mediante ampliacién de la garantia
hipotecaria de primer grado a fin de incluir la vivienda
construida.

De la determinacion de la cuota de

pago

Articulo 63. Las cuotas mensuales para el pago de los
préstamos hipotecarios otorgados conforme a esta Decreto con

Rango Valor y Fuerza de Ley podrén variar entre un cinco por
ciento {5%) y veinte por cento (20%;) del ingreso total mensual
famiiiar y, en ningdn caso, la sumatoria de la amortizacién de
capital y pago de intereses podra exceder de -un veinte por
ciento (20%) del ingreso total mensual familiar, B Ministerio de!
Poder Popular con competencda en materia de vivienda y
habitat podrd, mediante Resolucion, variar los porcentajes
establecidos en este articulo,

El Banco Nacional de Vivienda y Habitat solicitard al operador
financiero autorizado que cada deudor hipotecario consigne
anualmente tos recaudos necesarios para la determinacion de Ia
cuota en funcion de sus ingresos.

' . Financiamiento
Articulo 64. B Banco. Nacional de Vivienda y Habitat
propondrd os diferentes modelos de finandamiento para la
libre escogencia por parte del soliGtante del préstamo. Las
registradoras o regisadores piblicos deberdn exigir para la
protocolizacién del contrato de préstamo el instrumento
contentivo de ia aprobadon del modelo aprobado.

Prohibicién de créditos hipotecarios

simultaneos

Articule 65. No podrdn otorgarse créditos hipotecarios

simultdneos con los recursos de los Fondos a que se refiere

esta Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley o con recursos

remanentes de naturaleza simitar previstos en leyes o

instrumentos anteriores, salvo en los casos que mediante

Resoiucidn establezca el Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat,

De la garantia de los préstamos
Articulo 66. Los préstamos para adquisicién de vivienda
principal que se otorguen con recurses de los Fondos a que se
refiere este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley seran
garantizados con una hipoteca de primer grado sobre el
inmueble objeto del préstamo a favor del Banco Naconal de
Vivienda y Habitat.

El Banco Nacional de Vivienda y Habitat -podrd autorizar la
constitucion de hipotecas de segundo grado o compartir la de
primer grado en caso de que se trate de acreedores
institucionales.

En las otras modalidades de préstamo, el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat podra considerar la constitucién de garantias
de otro tipo, tomando en cuenta el tipo de solicitud, el monto
del financiamiento y las condidones socioecondmicas del o los
solicitantes.

El Banco Nadonal de Vivienda y Habitat definird quiénes podrén
ser los acreedores institucionales y elaborara los modelos de
documento hipotecario y los remitia al operador autorizado
para su debida protocolizacion.

Prohibicién de enajenar
Articulo 67. B inmueble hipotecado no podrd ser enajenado sin
la autorizacidn del acreedor hipotecario, mientras el préstamo
otorgado de conformidad con el presente Deareto con Rango Valor
y Fuerza de Ley no haya sido pagado. .

Exencién
Articulo 68. Quedan exentos del pago de derechos de registro
y cualesquiera otros impuestos, emolumentos, aranceles, tasas
o contribuciones, la inscripdon y anotacdion de os actos o
negocios juridicos relativos al registo de documentos de
traspaso de pfopiedad, de préstamos o créditos hipotecarios,
documentos de condominic 0 cualquier otro instrumento que
con ocasién de la adquisicién, construcdén, constitucion y
iiberadon de hipoteca, sustitucion, restitucion , reparadgon,
remodelacion, servicos basicos  esenda les, urbanismo y
habitabilidad de vivienda principal y tinica, otorgados en virtud
deiaejecudéndeesteDeuetoconRangoValory Fuerza de
Ley.

‘Las protocolizaciones y otorgamiento de los documentos,

previstos en este articulo deben ser registrados en un plazo no
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mayor de cinco dias habiles a partir de la fecha de su
presentacion ante ef Registro correspondiente.

Capitulo 111
Del Arrendamiento Inmobiliario de Viviendas

Arrendamiento como forma de consumo

de vivienda

Articulo 69. Se contempla el arrendamiento inmobiliario como

una- forma de consumo de viviendas dentro del Sistema

Nacional de Vivienda y Habitat previsto en este Decreto con

Rango Valor y Fuerza de Ley. En tai sentido, todas las normas

relativas a dicho Sistema podran ser aplicadas ai arrendamiento

inmobiliaric de viviendas, en los términos que establezca el

Ministeric del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat.

Regulacion del arrendamiento
de viviendas
Articulo 70. Comesponde al Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y hbitat la regulacion del
arrendamiento inmobiliario de viviendas, especiaimente en
cuanto a los tipos de viviendas susceptibles de ser arrendadas
total o parcialmente, asi como sus caracteristicas minimas; lo
relativo a las garantias que deba prestar el arrendatario y la
regulacidn dei canon de arrendamientn en dtencidn al valor del
inmueble, determinado conforme a los pardmetros siguientes:
drea, ubicacién, estado de mantenimiento, fecha - de
construccion, servicios publicos disponibles y cualquier otro
pardmetro aplicable a tal efecto.

Todo lo no previsto en este Decreto con Rango Valor y Fuerza
de Ley, se sujetard a las disposiciones legales que regulen la
materia de arrendamientos en general.

Incentivos al arrendamiento

de viviendas

Articulo 71, El Ejecutivo Nacional podra establecer incentivos

tributarios o de cualquier otra indole para promover el
arrendamiento inmaobiliario de viviendas.

Solucion de conflictos en sede

administrativa

Articulo 72. El Ministerio del Poder Popular con competencia

en materia de vivienda y habitat, a través de la dependencia

creada a tal efecto, actuard como instancia mediadora o

conciliadora, en los conflictos que se susciten entre

arrendadores y arrendatarios de viviendas, sin perjuicio del

derecho de los interesados de acudir a los drgancs
jurisdiccionales competentes.

Procedimiento conciliatorio
Articulo 73. Cudlquiera de las partes de la relacién
amrendaticia podrd consignar su solicitud o_denunda escrita,
debidamente motivada y documentada, por ante el Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat, quien procedera a dtar a la otra parte para que
comparezca a exponer sus alegatos y defensas dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su dtacién, en audienda que
se celebvard en presencia de la solicitante o ef solictante y
presidida por las funcionarias ¢ los fundonarios designados a tal
efecto.

De ser necesario, podrd prélongarse, suspenderse o©
fraccionarse la audienda cuantas veces sea requerida para
lograr la solucidn del confiicto, sin que el lapso total exceda de
diez {10} dias habiles.

La inasistencia de la solicitante o el solicitante a la audiencia en
general o a cualquiera de sus sesiones se considerard como
des1st19:ento de su pedimento. La inasistenda de la otra parte
seré considerada como aceptacién de jos hechos o situaciones

expresadas por el solicitante. En cualquier caso, el Ministerio del

o lm
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Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat dejard constancia de tales supuestos mediante acta
levantada al efecto.

Culminacién del procedimiento
Articulo 74, Culminada la audiencia a que se refiere & articulo
anterior; se suscribird un acta entre ambas partes y el Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat en la cual se hagan constar los acuerdos o soluciones
gue Ias partes hubieren adoptado. En caso de haber resuitado
infructuoso el procedimiento conciliatorio, se dejara constanda
de tal drcunstancia mediante acta suscrita por las partes y por
el Ministerio.

Agotado el procedimiento conciliatorio, las partes podran acudir
libremente ante los drganos jurisdiccionales competentes para
hacer valer sus pretensiones.

Titulo VII
De las Tierras Urbanas y Urbanizabies

Capitulo I
De las tierras urbanas

Administracién de las tierras
Articulo 75. Corresponderad al Ministeric del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat la administracion y
disposicién sobre las tierras urbanas y urbanizables propiedad de
la Repiblica, o de cualquiera de los entes adscritos a los diversos
Ministerios, para su empleo en vivienda y habitat. Tales procesos
estardn exentos de jos procedimientos ordinarios previstos en
otras leyes. '

Regularizacién de la tenendia
de ia tierra
Articulo 76. E! Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat procurara la regularizacién de
la tenencia de la tierra en los asentamientos humanos
populares, bajo criterios de justicia y equidad, con la
participacién activa y protagdnica de la comunidad organizada,
de acuerdo con la ley especial que rja la materia, con la
finalidad de fadlitar el acceso a los beneficios del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat. En tal sentido, tendra la
competencia correspondiente para el otorgamiento de los titulos
de adjudicacién de tierras pablicas nacionales.

Programa de suelos urbanizables
Arhculo 77. El Ministerio del Poder Popular con competendia
en materia de vivienda y habitat deberd desarrollar un
programa dirigide a crear una oferta de sueios urbanizables, de
acuerdo con las previsiones de evoiucidon de las ciudades y
dreas metropolitanas del pais, dentro de las pofigonales
previstas en los planes urbanos. A tal fin, mantendrd un
programa de adquisicion anticipada de suefos y de construccién
de las infraestructuras primarias necesarias.

Transformacion integral de los
asentamientos urbanos populares
Articulo 78. El Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat en coordinacién con kis drganos y
entes piblicos competentes, deberd adoptar los planes vy
programas necesarios para lograr fa transformacién integral de los
asentamientos urbanos populares, que permita el mejoramiento o
construccién de vias adecuadas de acceso y transito al sector, de
redes de servicios plblicos y de infraestructuras para servicios de
educacion, salud, recreacién y organizacién comunal, con el
propdsito de lograr la integracién de sus habitantes al disfrute
pleno de la vida urbana, promoviendo ia participacion protagonica,
cooperacidon activa, democrética, defiberante, autogestionaria,
corresponsable y organizada, fortaleciendo el Poder Popular, a
través de los. Comités de Tierra Urbana incorporados a los
Consejos Comunales,

H mOnm
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Transmisién de propiédad u otros derechos
reales de bienes de los entes piiblicos
Articulo 79. Con el objeto de facilitar el acceso a los beneficios
del Sistema, los entes publicos, previa coordinacién' y aprobacién
por parte del Ministerio del Poder Popular con competencia en
maferia de vivienda y habitat, podran dictar los actos ¢ celebrar
los acuerdos que sean necesarios, de conformidad con |as normas
aplicables, para transmitir la propiedad u otros derechos reales
sobre sus terrenos o edificaciones, en el caso de que hayan
venido siendo ocupados de manera pacifica, en condicion de
posesidn legitima.

Prohibicién de invasiones u ocupaciones ilegales e
intervencién del Estado
Articulo 80. La invasién u ocupacion de terrenos plblicos o
privados por parte de personas naturales o juridicas impide el
disfrute de los beneficios previstos en la presente Ley vy las
propietarias 0 los propietarios afectados podrdn ejercer las
acciones  judiciales de proteccidn que establece el
ordenamiento. Los entes plblicos de caracter nacional, estadal
o municipal no formalizaran en ningun caso la propiedad de las
viviendas o tesrenos ocupados ilegalmente,

Segquirdn vigentes los procedimientos de expropiacién en los
casos ocurridos antes de ‘la entrada en vigencia del Decreto
Presidencial N® 1.666, del 4 de febrero de 2002.

Catastro de las tierras y bienhechurias
Articulo 81. £] Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat, instrumentara las acciones
necesarias para levantar el catastro de las tierras vy
bienhechurias a8 que se refieren los articulos anteriores. Los
estados y municipios colaborardn, en el ambito de sus
competendas, a los fines de dar cumplimiento a lo dispuesto en
este articulo.

Titulo VIII
De los Convenios de Pago, Fraccionamlentos y Plazos

Facultad de suscribir convenios
Articulo 82. El Banco Macional de Vivienda y Habitat podra
suscribir convenios de pago, conceder fraccionamientos y plazos
para el pago de deudas atrasadas. En este caso, se causaran
intereses scbre los montos financiades, los cuales serdn
equivalentes a la tasa activa bancaria vigente al momento de la
suscripcion del convenio.

Si durante la vigencia de! convenio se produce una variacién de
diez por ciento {10%) o mds entre la tasa utilizada en el
convenio v a tasa bancaria vigente, se procederd al ajuste de
las cuotas restantes utilizando la nueva tasa,

En ningin caso se suscribirdn convenios de pago, concederdn
fraccionamientos o plazos para el pago de deudas atrasadas,
cuando el solicitante se encuentre en situacién de quiebra. En
caso de incumplimiento de las condiciones y plazos concedidos,
de desaparicién o insuficiencia sobrevenida de las garantias
otorgadas o de quiebra del solicitante, el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat dejard sin efecto las condiciones o plazos
concedidos, y exigird el pago inmediato de {a totalidad de la
obligacion a la cuai ellos se refieren,

Si la solicitante © el solicitante sustituyen la garantia o cubre la
insuficiencia sobrevenida de esa garantia, se mantendran las
condiciones y plazos que se hubieren concedido.

Pardgrafo Primero: La negativa del Banco Nacional de Vivienda
y Habitat de suscribir convenlos de pago, conceder
fraccionamientos y plazos para el pago no tendrd recurso alguno.

Pardgrafo Segundo: Los fraccionamientos y plazos para el pago
a los gue se refiere este articulo no se aplicardn en los casos de
obligaciones provenientes de tributos retenidos o percibidos. No
obstante, en estos casos, la Administracidn Tributaria podrd
conceder fraccionamientos o plazos para el pago de los intereses
moratorios y las sanciones pecuniarias generados con ocasidn de
los mismos.

Paragrafo Tercero: Se entenderd, por tasa activa bancaria
vigente la tasa activa promedio de los seis (6) principales
bancos comerciales y universales del pais con mayor volumen
de depdsitos, excdiuidas las carteras con  intereses
preferenciales, calculado por el Banco Central de Venezuela
para el mes calendario inmediato anterior.

Exigencia de garantias
Articulo 83. Cuando se celebren convenios particulares para
otorgamiento de fraccionamientos, plazos u otras facilidades de
pago, en cualquiera de los casos sefialados por este Decreto
con Rango Valor y Fuerza de Ley, el Banco Nacional de Vivienda
y Habitat requerird a la solicitante o al solicitante constituir
garantias suficientes, ya sean personales o reales.

De las fianzas
Articulo 84, Cuando se constituyan flanzas para garantizar el
cumplimiento de convenios de pago, éstas deberdn otorgarse
en documento autenticado, por empresas de seguros o
instituciones bancarias establecidas en el pals, o por personas
de comprobada solvencia econdmica, y estaran vigentes hasta
fa extincin total de 1a deuda u obligacién aflanzada.

Las fianzas deberdn ser otorgadas a satisfaccidn del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat y deberdn ser solidarias y
contener la renuncia expresa de los beneficios que acuerde la
ley a favor del fiador. A los fines de lo previsto en este articulo,
se establecera como domicilio espedial la ciudad de Caracas.

. Plazos
Articule 85. La maxima autoridad del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat establecera el procedimiento a seguir para la
suscripcion de convenios de pago, el otorgamiento de
fraccionamientos y plazos para el pago, pero en ningln caso
éstos podran exceder de treinta y sais (36) meses.

Falta de pago
Articulo B6. La falta de pago de las obligaciones establecidas
en el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, las
normas que {3 desarrollan o en contratos, dentro del plazo
establecido, hace surgir, de pleno derecho y sin necesidad de
requerimiento previo de la Administracidn, la obligacdén de
pagar intereses moratorics desde el vencimiento del ptazo
establecido para el pagoe hasta la extincién total de la deuda,
equivalentes a 1,2 veces la tasa activa bancaria aplicable,
respectivamente, por cada uno de los periodos en gue dichas
tasas estuvieron vigentes.

A los efectos indicados, la tasa sera la activa promedio de los
seis (6) principales bancos comerciales y universales del pais
con mayor volumen de depésito, excluidas las carteras con
intereses preferenciales, calculada por- el Banco Central de
Venezuela, para el mes calendario inmediato anterior.

Privilegios
Articulo 87. Los créditos y obligaciones derivadas del presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley gozan de privilegic
general sobre todos los bienes del obligado, y tendran prelacion
sobre los demas créditoes con excepcion de los garantizados con
derecho real.

El privilegio es extensivo a los accesorios del crédito u
obligacién y a las sanciones de caracter pecuniario.

Titulo IX
Del Control y del Régimen Sancionatorio

Capitulo I
Del Control

‘Ejercicio del control
Articulo 88, El control, inspeccién y supervision de la
aplicacién de la normativa contenida en &l presente Decreto con
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Rango Valor y Fuerza de Ley y [a normativa complementaria
dictada a efecto, serd ejercido por el Ministerio dei Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat y &
Banco Nacicnal de Vivienda y Habitat con las mas amplias
facultades.

Dicho control se ejercerd sin perjuicio de las facultades que
posean otros érganos y entes, de conformidad con el resto del
ordenamiento juridico.

Inspecciones y Averiguaciones
Articulo B9, E! Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de Vivienda y Hébitat y el Banco Nacional de
vivienda y Habitat, podrdn ejecutar Inspecciones y
averiguaciones administrativas de oficic o a solicitud de
particulares. De cada averiguacion administrativa se formara un
expediente. Si surgen indicios de responsabilidad penal, se
remitird copia certificada del expediente al Ministerio Piblico.

Paragrafo dnico; En las visites de inspeccién se levantard
acta que firmarén el o los funcionarics que participen en ella y
la persona inspeccionada, a quien se entregard copia del acta.
Si ésta se negare a firmar, se dejard constandia de ello.

Capitulo II
De las Sanciones

Potestad Sancionatoria
Articulo 90. Las contravenciones a este Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley y a sus normas complementarias seran
sancionadas por la Presidenta o el Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, sin perjuicio de lo establecido
en otras leyes.

De las Sancicnes a los Empleadores
Articulo 91. los incumplimientos a las obligaciones
establecidas en el presente Decreto Ley seran sancionados de
la siguiente forma:

1} La persona juridica piblica o privada que no se afilie al
Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda en el lapso
establecido en las normas sublegales establecidas por el
Ministerioc con Competencia en Materia de Vivienda y
Hébitat sera sancionado con una muita de cien unidades
tributarias (100 UT) y la amonestacion publica de la
empresa.

2) El empleador que no afilie al trabajador o funcionario
dentro del lapso establecido en la normativa con rango
sublegal establecida por el Ministerio con Competenda en
Materia de Vivienda y Habitat, serd sancionado con una
multa de una unidad tributaria (1 UT) por cada trabajador
o funcionario hasta un maxime de veinticinco unidades

tributarias (25 UT).

3) El empleador que incumpliere con la obligacién de reportar
las novedades en su ndmina seglin lo establecido en las
normas con rango sublegal establecidas por el Ministerio
con Competencia en Materia de Vivienda y Habitat serd
sancionado con una multa equivalente a de diez unidades
tributarias (10 UT) por cada reporte de némina omitido
hasta un maximo de cien unidades tributarias (100 UT).

4) El incumpliendo de la obligacién de pagar los aportes a los
Fondos de Ahorro para la Vivienda serd sancionado con
una multa de diez unidades tributarias (10 UT) por aporte
no enterado en los casos del ahorrista obligatorio y, de una
unidad tributaria (1 UT) en los casos del ahorrista:
voluntario, ademas del rendimiento que se dehi¢ generar

esa cuenta de ahorro habitacional.

5) Cuando el representante de la empresa se negare a recibir
Ia notificacion de inicio de cualquiera de los procedimientos
aplicados por el Banco Nacional de Vivienda y Habitat, serd
sancionado con la clausura del establecimiento por un

lapso de un (1) dia y 1a amonestacién publica.

i T
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6). H incumplimiento al deber de proporcionar kos documentos
necesarios para la realizadén de los procedimientos de
cobranza y fiscalizacidn _establecdos en e presente
Decreto Ley serdn sandonados con la dausura del
establecimiento hasta tanto no se consigne a
documentacién solidtada por el funcionario actuante y la
amonestacién plblica. la dausura o deme del
establecdmiento previsto en este numeral, no podrd
exceder de tres (3) meses. -

Sanciones a los Operadores Financieros
Articulo 92. Sin perjuicio de cualquier otra sancién aplicable,
los operadores finanderos serdn sancionados en los casos y
témminos siguientes:
1) Con mulia equivalente a una unidad tributaria (1 UT)
diaria por cada un bolivar (Bs.1,00) no enterado, el
operador financero que no entere inmediatamente al
Banco Macional de Vivienda y Habitat, los aportes
destinados a los diferentes Fondos a que se refiere e
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, la
recuperacion de los créditos, los intereses o las primas.

Con mufta equivalente a tres veces el monto no
ejecutado del porcentaje total de la Cartera Hipotecaria
Obligatoria exigida por el Ministerio del Poder Popular con
competendia en materia de vivienda y habitat.
Si se evidenda incumplimiento en cuaiquiera de los
segmentos en los cuales el Ministerio del Poder Popular
con competencia en la materia de Vivienda y Habitat
distribuye 1a Cartera Hipotecaria Obligatoria, & Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, podra sancionar la
fractidn incumplida con multa equivalente a 3 veces el
monto incumplido, pudiendo aplicar la muita aqui
establecida o direcdionar los recursos finanderos a
solicitudes especificas de financiamiento.
Si se evidenda incumplimiento mensual de la Cartera
Hipotecaria Obligatoria el operador financiero, serd
" sancionade con multa equivalente a tres mil novedentas
unidades tributarias (3500 UT)}, por incumplimiento de la
cbligacén.
Cuando una Institucién del Sector Bancario ejecute la
actividad de operador financiero sin estar certificado para
ello serd sancionado con una multa de cnco mil unidades
tributarias (5000 UT).
Cusndo hayan destinado recursos finanderos del
Régimen Prestadional de Vivienda y Habitat, para fines
distintos a Jos establecidos en este Decreto con Rango,
valor y Fuerza de Ley, estaran cbligades a reintegrar tales
recursos y deberdn cancelar una multa equivalente al
doble de dichos reqursos.

E) retardc en.la devolucidn de los recursos solictados de
cualquiera de Yos fondos establecidos en el presente
Decreto ley, serd sancionado con una multa de mil
unidades tributarias (1000 UT) sin prejuicio de que se
generen intereses de mora aplicando la tasa de interés
moratoria méxima que permita el Banco Central de
Venezuela a las instituciones financieras.

2)

3)

4)

5)

6)

8) Cuando los operadores financieros  divulguen
informaciones inexactas o desactualizadas de las normas
establecidas en este Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley y dernds resoludiones y normas técnicas que regulan
la materia de vivienda y habitat, serén sancionados con

una muita de mi Unidades Tributarias (1000 UT).

En aquellos casos en donde se verifique que el operador
financiero ha denegado  injustificadamente @
otorgamiento de créditos a los usuarios; u ofrezca al
plblico, por cualquier medio, servicios en condiciones o
términcs distintos a los aprobados por la autoridad
competente, serd sancionado con cinco mil unidades
tributarias cinco mil unidades tributarias (5.000 UT).

%
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10) Cuando imparta instrucciones 2 su personal, contrarias 3 Suspensién temporal certificacién
este Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley y demas de operadores finanderos

normas que regulan el sector de vivienda; impidan el
acceso o ejercicio de las funciones a los Inspectores de la
Administracién Piblica competente, que achien en el
gjercido de sus atribuciones; se negaren a cumpiir los
plapes, proyectos, programas 0 acgones aprobados por
el Organo Superior de Vivienda y Habitat o el Ministerio
con competencia en la materia conforme a la establecido
en este Dacreto con Rango Vakr y Fuerza de Ley serd
sandonado con una multa de das mil quinientas unidades
tributarias (2500 UT).

11) Cuando incurra en incumplimiento de otras obligaciones
distintas a las anteriores y establecidas en el presente
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, su
Reglamento, Resoluciones, Normas Técnicas vy/o
Regulaciones emanadas de! Ministerio del Poder Popular
con competencia en materia de vivienda y habitat y el
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, sancionara con
multa equivalente de quinientas unidades tributarias (500
UT) a cuatro mil unidades tributarias (4.000 UT). 5i se
trata de obligaciones pecuniarias se generaran intereses
de mora. En caso de reincddenda por parte de los
operadores financieros, sera aplicada adicionalmente a la
multa impuesta, 1a sanddn accesoria de inhabilitacién de
participar en el Sistema Nacional de Vivienda y Habitat.

Sandones Comunes
Articulo 93. Todos los sujetos obfigados por este Degreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley, seran objeto de sarxién en los
€asos siguientes:

1) Falta en e Suministro o falsedad de la Informacidn. La
falta de suministro o falsedad de la informacion que les sea
requerida por las autoridades competentes conforme al
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de ley, su
Reglamento y las Resoludiones, Normas Técnicas y/o
Regulaciones emanadas. del Ministerio del Poder Popular
con competencia en mzieria de vivienda y habitat o del
Banco Nacional de Viviaxda y Habitat, serd sancionada con
multa equivalente a diez unidades tributarias (10 UT) en e
caso de parsonas naturales, y de doscientas unidades
tributarias (200 LT} si se trata de personas juridicas.

2) Desacato. Serd sancionado con multa de treinta unidades
tributarias (30 UT) si se trata de personas naturales, o de
quinientas unidades tributarias (500 UT) s se trata de
personas juridicas quien incuma en desacato 2 los actos
normativos y ordenes del Ejecutivo Nacional a través del
Ministerio del Poder Popular con competenda en Vivienda
y Habitat o del Banco Nacional de Vivienda y Habitat. Se
considera como desacato:

a) La falta de pago de las multas, sin que medie
suspension o revocatoria de la sancion por orden
administrativa o judiciai.

b) La destruccién o alteracién del Cartel en caso de
amonestacién plblica.

¢) La utilizacién, sustraccién, ocuitacién o enajenacion
de bienes: o documentos que queden retenidos en
poder del presunto infractor, en caso que se hayan
adoptado medidas cautelares.

d) Omitir el cumplimiento de las érdenes impartidas por
la Adrninistracion,

g) La inobservancia o incumplimiento de cualquier
disposicion legal o sublegal en materia de vivienda y
hibitat. Ello sin perjuicio de cualquier otra sancion
establecida en el presente Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley.

Articulo 94. Los operadores financieros seran sancionados
con suspensién de la certificacdn, hasta por seis meses, en
caso de haber incurrido en cualquier supuesto de desacato.

La suspension se hara efectiva desde el momento mismo de su
notificacién. No obstante, el operador financiero suspendido
debera continuar, hasta su culminacidn, 1a tramitacidn de todos
los asuntos pendientes referentes al presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley, sin que pueda tramitar nuevos
asuntos hasta tanto cese la suspensidn.

Revocatoria de certificacién de

operadores financieros

Articulo 95. Sin perjuicio de las multas que corresponda

aplicar de conformidad con lo previsto en este Decreto con

Rango Valor y Fuerza de Ley, se impondrd sancidn de

revocatoria de la certificacion a los operadores financieros que

incurran por sequnda vez en cuaiquiera de las infracciones por
las que hubieren sido sancionados anteriormente.

La revocatoria se hard efectiva desde el momento mismo de su
notificacién. No obstante, el operador financiero deberd
continuar, hasta su culminacion, la tramitacién de todos los
asuntos pendientes referentes al presente Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley.

) Amonestacién Pablica
Articulo 96. La amonestacion moral y piblica procederd como
sancion accesoria y acarreara la fijacion de un Cartel contentivo
de la palabra “Infractor” que serd fijado en un lugar visible
desde el exterior del sitio donde tiene su sede el sujeto pasivo
de la sancién principal, en el momento de notificarle de la
misma. Dicho acto de amonestacién podrd ser publicado a
costa del infractor, de conformidad con los pardmetros que
establezca el Banco Nacional de Vivienda y Habitat, en dos de
los diarios de mayor circufacién a nivel nacional, dejindase
constanda de la afectacién que su conducta haya producido en
la prestacién del servicio publico de vivienda y habitat vy llevara
la indicacidn de la norma infringida y los datos de fa sancidn
principal.

. Concurrencia
Articulo 97. Cuando un mismo hecho implique diferentes
infracciones, se aplicard la sancién comespondiente a la de
mayor gravedad.

Responsabilidad
Articulo 98, Las autoras o autores, coautoras o coautores,
complices y encubridoras o encubridores de infracciones y faltas
son responsables de conformidad con lo establecido en el
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, sh
menoscabo de [as responsabilidades administrativas, civiles
penales a que diere lugar su actuacién.

Las personas naturales, las personas juridicas de derecho
publico o de derecho privado y las entidades sin personalidad
juridica, son responsables por infracciones o faltas segun o
dispuesto en este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
independientemente de la responsabilidad que puedan tener
sus representantes, directoras o directores, gerentes o
gerentes, administtadoras o administradores o mandatarias o
mandatarios por su actuacion personal en la infraccidn o falta.

Del destino de los recursos de las multas
Articulo 99. Los recursos generados por las multas, que de
conformidad con el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza
de Ley se impongan a los sujetos del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat, pasaran a formar parte del Fondo a que
resulte afectado. En caso de no existir relacion alguna entre [a
multa impuesta y cualquiera de los Fondos & que se refiere este
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, el producto de la
multa formarad parte del patrimonio del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat.
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Capitulo 11X
Del Procedimiento Administrative Sancionatorio

Potestad sancionatoria
Articulo 100. Las infracciones al presente Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley y a sus normas complementarias seran
sancionadas por la Presidenta o el Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, conforme al procedimiento
descrito en este titulo. Ello sin perjuicio de las potestades que
se ejerzan de conformidad con otras leyes o normas aplicables,

Auto de apertura
Articulo 101, El procedimiento administrativo sancicnatorio se
iniciard mediante auto de apertura, el cual debera especificar
los cargos previos, los hechos investigados, las medidas
cautelares que se consideren necesarias, las posibles sanciones
aplicables en caso de que se compruebe la comision de la
infraccién. En el mismo auto, se ordenard 1a notificacidn de la
presunta infractora o el presunto infractor para que presente
sus alegatos y defensas por escrito dentro de los diez (10) dia
habiles siguientes. .

: . Notificacién
Articulo 102, Las notificaciones se realizaran conforme a 12
Ley que requle la materia de procedimientos administrativos.

Pruebas
Articulo 103. Si el procedimiento no se da por concluido en-
virtud de la admision de los hechos por parte de la presunta
infractora o &l presunto infractor, se abrird al dia habil siguiente
2 la consignacién del escrito de alegatos y defensas, un lapso
probatorio de cinco (05) dias hébiles para la promocin vy
evacuacién de pruebas.

ta Administracidn impulsara de cficio el procedimiento y podrd
acordar, en cualquier momento, la practica de las pruebas que
estime necesarias.

Decisidén
Articulo 104. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
vencimiento del lapso probatorio, la Presidenta o el Presidente
del Banco Nacional de Vivienda y Habitat dictard su decisién. El
lapso de decisidn podra ser prorrogade una vez y hasta por el
mismo tiempo.

Contra las decisiones de al Presidenta o el Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat podra interponerse el recurso de
reconsideracion dentro de los quince {15) dias habiles
siguientes a la notificacidn de dicha decision, o acudir
directamente a la via jurisdiccional dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes.

Ejercido el Recurso de Reconsideracion, el Presidente deberd
decidir dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la
interposicién del mismo. Si se recurre por esta via, el recurrente
deberd esperar antes de optar a la via jurisdiccional, la
resolucion del asunto o el vencimiento del lapso para decidir.

Asimismo, el recurrente podrd intentar recurso jerdrquico ante
Ia Junta Directiva del Banco Nacional de Vivienda y Habitat
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacidon de la decision que resuelva el recurso de
reconsideracion o al haberse vencido el lapso para decidir dicho
recurso. La decision de 1a Junta Directiva debera producirse
dentro de los quince (15} dias habiles siguientes. Dicha decision
agota la via administrativa.

Notificada la decision de la Junta Directiva el particular
dispondrd de noventa (90) dias habiles siguientes, para
interponer el recurso de nulidad que considere en la via
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Capitulo IV
Del Juicio Ejecutivo para el Cobro de Deudas a los
Fondos del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat

Objeto del Juicio
Articulo 105. Los actos administrativos y contractuales
contentivos v de obligaciones liquidas y exigibles a favor del
Fondo de Ahorro Obligatorio para La Vivienda, Fondo de Ahormo
Voluntario para la Vivienda y Fondo de Aportes del Sector
Piblico constituirdn titulo ejecutivo, v su cobro judicial
aparejard embargo de bienes, siguiendo el procedimiento
previsto en el presente Decreto Ley.

De la Competencia
Articulo 106. La solicitud de ejecucién de la deuda deberd
interponerse ante los Tribunales con competencia en lo
contencioso administrativo.

Inicio de 2 demanda y solicitud
de embargo de blenes
Articulo 107. El procedimiento se iniciard mediante escrito en
el cual se expresard la identificacién de los representantes del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, del demandado, e
cardcter con que se actia, objeto de la demanda, y las razones
de hecho y de derecho en que se funda. En la misma demanda
el representante de Banco Nacional de Vivienda y Habitat
solicitard, y el Tribunal asi lo acordard, el embargo ejecutivo de
bienes propiedad 'del deudor que no exceda del doble del
monto de la ejecucion, mas una cantidad suficente estimada
prudencialmente por el Tribunal para responder del pago, del
rendimiento de los aportes y costas del proceso. Si el embargo
se realiza sobre dinero en efectivo, se limitard al monto de la
demanda mas la estimacién de los rendimientos y costas.

) Garantia de los Bienes Objeto del Embargo
Articulo 108. Ordenado el embargo, el Juez designard al
depositario judicial.

Terceria
Articule 109. Cuando un tercero pretenda ser preferido al
demandante o pretenda que son suyos ios bienes embargados,
propondra demanda ante el Tribunal, de la cual se pasara copia
a las partes, y la controversia se sustanciara segin su
naturaleza y cuantia, de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo de Procedimiento Civil en materia de terceria.

Plazo para contestar la demanda
Articulo 110. Admitida Ja demanda, se acordard la intimacién
del deudor para que pague o compruebe haber pagado,
apercibido de ejecucidn, y en el lapso de diez (10) dias habiles
de despacho contado a partir de su intimacion.

El deudor, en el lapso concedido para pagar o comprobar haber
pagado, podra hacer oposicion a la ejecucidn demostrando
fehacientemente haber pagado su deuda al Fondo de Ahorro
Obligatorio para la Vivienda, Fondo de Ahorro Voluntario para la
Vivienda ¢ Fondo de Aportes al Sector Pdblico a cuyo efecto
debera consignar documento que lo compruebe.

Oposiclén al embargo
Articule 111, En caso de oposicién, se abrira de pleno derecho
una articulacion probatoria que no podra exceder de ocho (8)
dias habiles de despacho, para que las partes promuevan y
evacuen las pruebas que consideren convenientes. En todo
caso, et Tribunal resolverd al dfa de despacho siguiente. De la
decision del Juez se oira apelacion en un solo efecto. Si el
opositor prueba su propiedad sobre los bienes sujetos a
embargo, el mismo quedara sin efecto. En caso de no probar su
propiedad sobre los bienes se confirmara el embargo.
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~ Remate de ios Bienes
Articulo 112, Vencido el lapso establecido en el
encabezamiento del articulo anterior y declarada sin lugar la
incidendia de oposicidn sin que el deudor hubiere acreditado el

. pago, se procedera al remate de los bienes embargados.

Disposiciones Transitorias

Primera, B Fondo Nacdional de Desarroflo Urbano (FONDUR),
creado por Ley el 1° de septiembre de 1975, publicada en la
Gaceta Ofidal de la Repiblica de Venezuela N© 30,790 de fecha
09 de septiembre de 1975, debera ser suprimido v liguidado
para el 31 de julio de 2008; conforme al instrumento que al
efecto se dicte.

Segunda. Bl Instituto Nacional de la Vivienda {INAVI), creado
por el Decreto N° 908 de fecha 23 de mayo de 1975, publicado
en la Gaceta Oficial de la Repiblica de Venezuela N° 1.746,
Extraordinario, de fecha 23 de mayo de 1975, debera ser
reestructurado, conforme al instrumento que al efecto dicte el
Ejecutivo. Nacional, :

Tercera. Ef proceso de supresion y liquidacidn del Fondo
Nacional de Desarrcllo Urbano (FONDUR), asi como el proceso
de reestructuracdion del Instituto Nacional de la Vivienda
(INAVI), deberan efectuarse con recursos propios de los
respectives entes. En caso de resultar insuficientes tales
recursos, Bl Ejecutivo Nacional a través del ministerio con
competencia en materia de vivienda y hdabitat, debera
garantizar y aportar los recursos necesarios para la adecuada
culminadién de los respectivos procesos.

Cuarta. Bl Ejecutivo Nacional podrd otorgar jubilaciones
pensiones espedales a las trabajadoras y los trabajadores de
los entes que se refieren las disposiciones primera y segunda,
siempre que exista mutuo acuerdo entre las partes, sin
menoscabo de los derechos econdmicos v sociales adquiridos,
de conformidad a la normativa vigente.

Quinta. Para el cumplimiento de la disposicidn transitoria primera,
la Junta Liquidadora deberd traspasar los recursos financieros,
fideicomisos y fondos disponibles para la ejecucion y desarrollo de
los programas, proyectes y obras de vivienda y habitat, al Fondo
de Aportes del Sector Publico administrads por el Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, salvo que el Ejecutivo Nacional disponga un
destino distinto para tales recursos. El instrumento que regula la
liquidacién y supresion del ente, establecerd todo lo concemiente
al uso y destino de los bienes y el patrimonic, del Fondo Nadonal
de Desarrolio Urbang (FONDUR).

Igualmente, el Ejecutive Nacional designard una Unidad Operativa
de Ejecudén (UOE) con la finalidad de culminar los proyectos y las
obras iniciadas, o que se encuentren con acta de inicio, a cargo
def Fonde Nacional de Desarrollo Urbano (FONDUR),

Sexta. Para el cumplimiento de la disposicion transitoria segunda
el Ejecutivo Nacional designard una Junta de Reestructuracion,
conformada por cinco personas, incluyendo un representante de
los sindicatos, las trebajadoras y los trabajadores, quienes
ejercerdn sus fundones conforme a lo previsto en los
instrumentos que al respecto dicte el Ejecutivo Nacional. Mientras
dure & proceso de reestructuracion del ente, la Junta a que se
refiere la presente disposicién asumird todas las competencias
atribuidas por ley a la Junta Directiva del Instituto Nacicnal de la
Vivienda.

Séptima. Toda contratacion que realicen los entes durante el
proceso le liquidacién y supresion ¢ reestructuracidn, segun
correspotda seran coordinadas, supervisadas y controladas por el
Ministerio con competencia en materia de vivienda y habitat.

Octava, E! Banco Nacional de Vivienda y Habitat continuard
ejerciendo las competencias del Banco Nacional de Ahorro y

Préstamo respecto de aquellos asuntos que hubleren quedado
pendientes, hasta su definitiva culminacién.

Serd obligacién de los registradores inmobiliarios, mercantiles y de
cualquier otra indoie, actualizar los respectivos registros en
aquellos casos en los que figure como titular de bienes el extinto
Banco Nacional de Ahorro y Préstamo, ahora Banco Nadional de
Vivienda y Habitat.

Novena. Hasta tanto entre en funcdonamiento la Tesoresia de
Sequridad Sodal, los recursos financieros provenientes del aporte
del sector pablico previstos en ia Ley de Presupuestn, serdn
transferidos al Banoo Nacional de Vivienda y Habitat por
intermedio de ia Tesoreria Nacional.

Décima. Al Banco Nacional de Vivienda y Habitat le serdn
transferidos los registros contables de las cuentas individuales que
conforman € Fondo Mutual Habitacional y 1as hipotecas, previstos
en la Ley de Reforma Pardal del Decreto con Rango y Fuerza de
Ley que Regula e Subsistema de Vivienda y Politica Habitaciona!,
publicada en la Gacer Ofical de la Repiblica Bolivariana de
Venezuela N° 37,066 de fecha 30 de Octubre de 2000, al igual que
todas las anterores referidas a esta materia. El Banco Nacional
de Vivienda y Habitat establecerd la metodologia y el plazo de
estas transferencias.

Décima Primera. £l traspaso de las carteras activas, pasivas,
fideicomisos y otras operaciones realizadas por las institudones
financieras con los recursos indicados en ¢ Dedeto N© 366 con
Rango y Fuerza de Ley que Regula el Subsistema de Vivienda y
Politica Habitacional al Banco Nacional de Vivienda y Habitat, se
efectuara mediante Resolucidn publicada en la Gaceta Oficial de la
Replblica Bolivariana de Venezuela. la Resolucidn sefialada
debera contener 1a identificacién de los intermediarigs financeros
que intervengan en 1a operacién de traspaso con indicacién de las
Oficinas Subalternas de Registro Pliblico donde se encuentren
protoaoiizados Jos documentos de hipoteca cormespondientes.

Serd obligacién de los registradores subalternos {a insercién de fas
respectivas notas marginales en los documentos de hipoteca
contenidos en la Resolucién de traspaso de cartera hipotecaria a la
que hace mencion este articulo.

Décima Segunda. Todos los fideicomisos constituidos por los
drgangs y entes publicos, con fondos publicos nacionales del
sector vivienda y habitat, con anterioridad 2 la creaddn del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, deberan ser transferidos
al Fondo de Aportes del Sector Publico, en un plazo no mayor a
tres meses contados a partir de la entrada en vigendia de este
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley. -

Décima Tercera. Los beneficiarios de los créditos otorgados
con anterioridad al 09 de mayo de 2005, continuardn
amparados por e Fondo de Garantia, en los términos y
condiciones previstos en la normativa que les sea aplicable,
hasta tanto la Ministra o el Ministro con competencia en materia
de vivienda y hdbitat dicte las normas de funcionamiento de
dicho Fondo de Garantia.

Décima Cuarta. Los benefidarios de los créditos otorgados
con anterioridad al 09 de mayo de 2005, sequiran siendo
amparados por los recursos del Fondo de Garantia previsto en
el presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, hasta la
cancelacién definitiva de éstos créditos.

Los activos del Fondo de Rescate serdn transferidos 2 las
reservas de! Fondo de Garantia.

Décima Quinta. Los beneficiarios de los créditos otorgados
con anterioridad al 09 de mayo de 2005, continuaran
amparados por los recursos del Fondo de Garantia Hipotecaria
previstos en la Ley General de Bancos y Otras Instituciones
Finandieras, hasta la cancelacién definitiva de éstos créditos.
Los recursos provenientes del Fondo de Garantia Hipotecaria,
pasaran a Incrementar las reservas técnicas del Fondo de
Garanta previsto en el presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley. :
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Los adtivos del Fondo de Garantia seran mantenidos hasta tanto
un estudio técnico efectuado por el Banco Nacional de Vivienda
y Hébitat, determine su transferendia a las reservas del Fondo
de Garantia. :

Décima Sexta. Los regimenes especiales de vivienda del
sector plblico preexistentes a la entrada en vigencia de este
Decreto con Rango Vakr y Fuerza de Ley deberan convertirse
en regimenes compiementarios de caracter voluntaric en los
cuales los ahorristas deberdn cotizar también en el régimen
obligatorio para acceder al crédito respectivo.

Décima Séptima. La cartera de créditos, en todos los niveles,
otorgada con dineros provenientes de aportes fiscales o
parafiscales o ahormos de trabajadores, bajo la tutela del
Estado, como & Fondo de Ahommo Habitadonal y el Fondo
Mutual Habitacionai, correspondientes a la Ley del Subsistema
de Vivienda y Politica Habitacional, pubticada en la Gaceta
Oficial de la Repiblica Bolivariana de Venezuela, N° 37.066, de
fecha 30 de octubre de 2000 y las anteriores referidas a esta
materia, asi como los rendimientos producto de colocaciones,
inversiones, remanentes de capital o cualquier olro manejo
financiero de estos dineros, que no hayan sido transferidos para
la fecha de entrada en vigenda del presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley, pasaran a ser administrados por
el Banco Nacional de Vivienda y Habitat, quien estabiecerd las
pautas a tal efecto.

En el caso de que ios créditos hipotecarios hayan sido

otorgados con recursos propios de las instituciones financieras, .

calificados como recurscs de otras fuentes y que asi pueda ser
demostrado, por aquelias entidades finanderas de conformidad
con la ley, se aplicard lo establecido en la Ley Especial de
Proteccidn al Deudor Hipotecario de Vivienda.

Décima Octava. El Ministerio del Poder Popuiar con
competenciz en materia de Infraestructure transferira al Ef
Ministerio del Poder Popular con competenda en materia de
Vivienda vy Habitat, todos los planes de ordenamiento
urbanistco vy equipamientos urbano, elaborados ¢ en procesc de
elaboracion. EF Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de Vivienda y Habitat, asumird ia supervision de los
proyectos en elaboracién, hasta tanto los mismos sean
culminados.

Décima Novena. Llos recursos financieros resuitantes del
proceso de supresion y liquidadon de la Fundacion para el
Equipamiento de Bamios {FUNDABARRIOS), orginaimente
transferidos al Banco Nacional de Vivienda y Habitat, deberan ser
transferidos at Fondo de Aporte del Sector Pibiico.

Los recursos no finanderos resuitantes del proceso de supresion y
liguidacién de la Fundacion pare e Equipamiento de Barrios
(FUNDABARRIQS), originaimente transferidos al Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, y que este no hubiere incorporado a su
patrimonio, seran trensferidos a la Replblica Bolivariana de
Venezuela, por organc de} Ministerio con competencia en materia
de vivienda y habitat, el cual pedrd decidir sobre el destino de los
mismos.

" Disposicién derogatoria

Unica. Se deroga el Decreto N° 5.750 con Rango, Valor y Fuerza
de Ley de Reforma parcial del Régimen Prestacional de Vivienda y
Hébitat, publicado en la Gaceta Ofidal de la Repdblica Bolivariana
de Venezuela N° 5.867 extraordinario, de fecha 28 de diciembre
de 2007, asi como cualquier otra normativa que colidan con el
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerra de Ley,

Disposicién final

Unica. El presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley
entrara en vigenda en la fecha de st publicadén en la Gaceta
Oficial de la Repiblica Bolivariana de Venezuela.

Dado en Caracas, a los quince dias del mes de junio de dos mil
doce. Afio 202° de {a Independencia, 153° de la Federadon y
13° de la Revolucién Bolivariana.

Cumplase,
(LS
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Microjuns de Vesszuela
SAHAN L G

Refrendado
Ei Vicepresidente Ejecutivo
(L.S5.)

ELIAS JAUA MILANO

Refrendadc
La Ministra del Poder Popular dei
Despacho de la Presidendia
{LS.)
ERIKA DEL VALLE FARIAS PERA

Refrendado
El Ministra del Poder Popular
para Relacignes [nteriores y Justicia
(L.5.)
TARECK EL AISSAMI

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
Relaciones Exteriores

(L) )
NICOLAS MADURO MORODS

Refrendado
El Ministro dei Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
(L.5)
JORGE GIGRDANI

Refrendado

El Ministre del Poder Popular
para la Defensa

(L.s)

HENRY DE JESUS RANGEL SILVA

Refrendade
La Ministra del Poder Popular para
el Comercio
L5
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA

Refrendado
E! Ministro del Poder Popular de
Industrias
(L5
RICARDO JOSE MENENDEZ PRIETO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
el Turismo
{L5)
ALEJANDRQ ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado
El Encargado del Ministerio del
Poder Popular para ia Agricultura y Tierras
(L.S.)
ELIAS JAUA MILANG

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacidn Universitaria
{L.5)
MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacién
(LS.)
MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Viernes 15 de junio de 2012



